Forchheim

Filet- Eckgrundstick im neuen Villenviertel-
traumhafter Blick Uber Forchhaem

CODE DU BIEN: 26125091

PRIX D'ACHAT: 445.000 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 617 m?
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En un coup d'aal

26125091 445.000 EUR
Plot

K&uferprovision betr &gt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09191 -6984 740

Partner-Shop Forchheim | KlosterstraRe 2 | 91301 Forchheim
forchheim@von-poll.com | www.von—poll.com/forchheim

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Lapropriété

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ”
gelost. LAy

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget / ' su:r ¢;|§|
berechnen und die passende - -1
Finanzierungsldsung ermitteln. E&% I, =
| & wi‘ =
www.von-poll.com/finanzieren =z )|
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Une premiereimpression

Ein aul3ergewohnlicher Logenplatz Gber den Dachern Forchheims

Dieses exquisite Traumgrundstiick bietet eine besonder e Gelegenheit fir alle, die sich den
Traum vom eigenen Zuhause in aulRer gewodhnlicher Lage erfullen méchten. Mit seinem
atember aubenden Panoramablick Uber Forchheim, den zahlreichen Natur- und
Wanderwegen direkt vor der Haustilre sowie seiner sonnigen und ruhigen Lage im neuen
Villenviertel von Forchheim vereint es Privatsphare, Natur und eine exklusive Wohnlage auf
besondere Weise.

Ein besonderes Highlight ist der beeindruckende Blick Gber Forchheim, der dem
Grundstiick eine ganz besondere Atmosphére verleiht. Die erhthte L age er 6ffnet einen
schonen Weitblick Uber die Stadt und die umliegende L andschaft —ein Ausblick, den man
im Alltag immer wieder gerne genief3en wird.

Dasvoll erschlossene Grundstiick bietet vielfaltige M dglichkeiten fir die individuelle
Gestaltung des zuk iinftigen Zuhauses. Ob moder nes Einfamilienhaus mit Flach-, Pult- oder
Satteldach, stilvolles Familiendomizil oder eine andere, zur besonderen L age passende
Wohnlosung — hier lasst sich Wohnen ganz nach den eigenen Vor stellungen verwirklichen.

Die Kombination aus attraktiver Wohnlage, schénem Weitblick und der Nahe zur
Forchheimer Infrastruktur macht dieses Grundstiick zu einer besonderen Gelegenheit fur
Bauherren, die Wert auf L ebensqualitat und eine aul3er gewohnliche L age legen.

Ein Grundstiick, das nicht nur Platz fir ein Zuhause bietet, sondern vor allem eines; einen
Ausblick, der jeden Tag ein kleines Stiick besonder s macht.
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Détails des commodités

Grundstuick voll erschlossen

Das Grundstiick bietet eine grof3ziigige Bebauungsmdglichkeit mit einer zulassigen
Grundflache von bis zu 150 m2 und zwei V ollgeschossen.

Individuelle Dachgestaltung

Zulassig sind Flachdach, Pultdach oder Satteldach

Exklusive Hanglage mit Welitblick




CODE DU BIEN: 26125091 - 91301 Forchheim

Tout sur |'emplacement

Das Grundstiick befindet sich in attraktiver Lagein Forchheim, einer charmanten Stadt im
Herzen der Metropolregion NUrnberg. Die Stadt verbindet eine hohe Wohn- und

L ebensqualitat mit einer sehr guten Infrastruktur und der Nahe zu den wirtschaftlich
bedeutenden Zentren Erlangen, Nirnberg und Bamberg.

Das Umfeld zeichnet sich durch eine angenehme Wohnlage und die Nahe zu vielfaltigen
M dglichkeiten fur Freizeit und Erholung aus. Gleichzeitig sind Einkaufsmoglichkeiten,
Schulen, Kinder garten, Arzte sowie die Forchheimer Innenstadt bequem erreichbar. Die
historische Altstadt mit ihren zahlreichen Geschéften, Cafés und Restaur ants bietet
zusatzlich ein vielseitiges Angebot fir den taglichen Bedarf und die Freizeitgestaltung.

Auch verkehrstechnisch ist der Standort hervorragend angebunden. Uber die nahegelegene
A73 bestehen schnelle Verbindungen in Richtung Erlangen, Nirnberg, Bamberg und
Coburg. Uber die B470 sind zudem die Frankische Schweiz sowie weitere Orte der Region
gut erreichbar.

Fur Pendler bietet der Bahnhof Forchheim eine ausgezeichnete Anbindung an das regionale
Bahnnetz. Mit Regionalziigen und der S-Bahn bestehen Verbindungen unter anderem in
Richtung NUrnberg und Bamberg; auch der Anschluss an den weiteren Fernverkehr ist Gber
dieumliegenden Knotenpunkte gewahrleistet.

Damit verbindet die L age auf angenehme Weise ruhiges Wohnen, gute Erreichbarkeit und
die Nahe zu Natur und Stadt —ein attraktiver Standort sowohl fiir Familien alsauch fir
Berufspendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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