VP ‘ VON POLL

Erlangen - Tennenlohe

Attraktive Kapitalanlage mit vier vermieteten
Wohneinheiten

CODE DU BIEN: 26125081
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PRIX D'ACHAT: 595.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 250 m2 e PIECES: 8 ¢« SUPERFICIE DU TERRAIN:
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4 x surfacelibre

595.000 EUR
Maison multifamiliale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020
massif

Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

18.11.2035 201.10 kWh/m2a
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Lapropriété

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses einfach gehaltene, ur spriinglich bauerlich gepréagte Anwesen aus dem Jahr 1900
vereint den Char me eines gewachsenen Bestandsgebaudes mit vielseitigen
Entwicklungsmaoglichkeiten.

Im Jahr 1961 wurde die Immobiliein vier Wohneinheiten aufgeteilt. Auf dem ca. 374 m?
grof3en Grundsttick befinden sich heute vier vollstandig ver mietete Wohnungen. Damit
eignet sich das Anwesen sowohl fiir Kapitalanleger als auch fur Kéaufer, die das Potenzial
einer Bestandsimmobilie zu schatzen wissen.

Das Haus befindet sich in einem sanier ungsbedtirftigen Zustand und er 6ffnet seinen
zukiinftigen Eigentiimern die M dglichkeit, es nach eigenen Vor stellungen

weiter zuentwickeln und nachhaltig aufzuwerten. Im Laufe der Jahre wurden bereits

ver schiedene M oder nisier ungsmaf3nahmen dur chgefiihrt. So wurden 1985 die
Dachddmmung sowie die Strom- und Wasser leitungen erneuert und die Fenster
ausgetauscht. 1996 erfolgte der Ausbau der Dachgeschosswohnung. Im Zuge dessen wurden
die Dachbalken innerhalb der Wohnung freigelegt und verleihen ihr bis heute einen
besonderen, rustikalen Char me.

Allevier Wohnungen verfligen Uiber eine eigene Einbauktiche und wer den tber eine
Zentralheizung beheizt. | nsgesamt stehen den Bewohnern vier Stellplétze zur Verfligung —
ein praktischer Vorteil, der den Alltag spurbar erleichtert. Fir das Grundstiick besteht
zudem ein Durchfahrtsrecht.

Die Immobilie umfasst insgesamt zwei 3-Zimmer-Wohnungen, eine 2-Zimmer -
M aisonettewohnung sowie eine 1-Zimmer -Dachgeschosswohnung.

Zur Dachgeschosswohnung gehért ein separater, unbeheizter Abstellraum, der sich
gegenuber der Wohnung befindet und zusétzlichen Stauraum bietet. | nnerhalb der
Wohnung fuihrt eine kleine Holztreppe in den ausgebauten Spitzboden. Im Zuge des
Ausbauswurden die Dachbalken freigelegt und verleihen diesem Bereich einen besonderen,
rustikalen Charme. Der Spitzboden ist mit Laminatboden ausgestattet und verfligt Gber ein
kleines Fenster mit Stidausrichtung, das fiir angenehmen Tageslichteinfall sorgt. Die
Beheizung erfolgt Uber die offene Verbindung zum darunterliegenden Wohn- und
Schlafbereich. Der Bereich eignet sich ideal als zusatzliche Nutz- oder Lagerflacheund
unterstreicht den besonderen Charakter der Dachgeschosswohnung.

Eine Garage wird der zeit von allen Hausbewohner n gemeinschaftlich genutzt. Ein
gemeinschaftlicher Waschraum sowie ein separater Heizraum er génzen das Raumangebot.




Die Ol-Zentralheizung wird tiber einen Oltank mit einem Fassungsver mogen von ca. 11.200
Litern versorgt.

Das Gebaude ist insgesamt einfach ausgestattet und bietet eine solide Grundlage flur Kéaufer,
die den Bestand nach ihren eigenen Vorstellungen zu modernisieren und langfristig
aufzuwerten.

Besonder s attraktiv ist die bestehende Vollver mietung. Die Immobilie erwirtschaftet bereits
laufende Mieteinnahmen und bietet gleichzeitig die Chance, durch zuklinftige Sanierungs-
und M oder nisierungsmaf3nahmen den Wohnkomfort sowie das Wertsteiger ungspotenzial
weiter auszubauen.

Das M ehrfamilienhaus befindet sich in einer gewachsenen Wohnlage mit einer angenehmen
Nachbar schaft und einer guten Anbindung an die Infrastruktur destaglichen L ebens.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, offentliche Verkehrsmittel und weiter e Einrichtungen sind
gut erreichbar und tragen zu einer hohen Wohnqualitéat bei.

Wenn Sieauf der Suche nach einem voll ver mieteten M ehrfamilienhaus mit laufenden
Mieteinnahmen, Entwicklungspotenzial und langfristigen Per spektiven sind, sollten Sie sich
diese Gelegenheit nicht entgehen lassen. Mit einer durchdachten Sanierung lasst sich das
Potenzial dieser Immobilie optimal ausschopfen.
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Détails des commodités

4 Stellplatze
4 Einbauklichen
4 vermietete Parteien




CODE DU BIEN: 26125081 - 91058 Erlangen - Tennenlohe

Tout sur |'emplacement

Lage

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und gewachsenen Wohnlage im beliebten
Erlanger Stadtteil Tennenlohe. Das Umfeld ist gepréagt von Ein- und Zweifamilienhausern
sowieviel Grin und bietet eine angenehme Wohnatmosphére fur Familien, Berufstatige und
Naturliebhaber . Einkaufsmaoglichkeiten, Kindergarten, Schulen, Arzte und weitere
Einrichtungen destéaglichen Bedarfs sind bequem erreichbar. Zudem laden der
nahegelegene Tennenloher Forst und das Walderlebniszentrum zu vielfaltigen Freizeit- und
Erholungsaktivitaten ein.

Verkehrsanbindung

Die Anbindung an den Individualverkehr ist hervorragend. Die Bundesautobahn A3 mit der
Anschlussstelle Erlangen-Tennenlohe sowie die Bundesstrafe B4 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar und gewahrleisten eine schnelle Verbindung nach Erlangen,
NUrnberg, Furth und in die gesamte M etropolregion. Der offentliche Nahverkehr ist durch
mehrere Bushaltestellen in fuBlaufiger Entfernung sehr gut ausgebaut und bietet
regelmafiige Verbindungen in die Erlanger Innenstadt, zum Nirnberger Stadtgebiet sowie
zu den umliegenden Bahnhofen. Der Flughafen NUrnberg ist ebenfallsin kurzer Fahr zeit
erreichbar.




CODE DU BIEN: 26125081 - 91058 Erlangen - Tennenlohe

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhar dt

Wer ner-von-Siemens-Straf3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +499131-8289000
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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