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Gemutliche 1-Zimmer-Wohnung in zentraler Lage In
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En un coup d'cell

26125019 580 EUR
ca. 32 m?2 110 EUR

1

1 Etage

1995 Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Télé Diagnos_,tic
04.01.2029 énergétique
43.50 kWh/m2a
A
1995
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La propriété

VON POLL

1T

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 -8289 000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strafe 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von—poll.com/erlangen
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Plans d'étage
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Zimmer

Badezimmer

Zimmer
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Une premiere impression

Diese gepflegte und seniorengerecht gestaltete 1-Zimmer-Wohnung befindet sich im 3.
Obergeschoss in zentraler Lage von Erlangen. Ein Aufzug bringt Sie bequem und
barrierefrei bis vor die Wohnungstir und sorgt fiir zusatzlichen Wohnkomfort im Alltag.

Auf ca. 32 m2 erwartet Sie ein durchdacht geschnittener Grundriss, der den vorhandenen
Raum optimal nutzt. Der helle Wohn- und Schlafbereich wird durch ein gro3es
bodentiefes Fenster mit viel Tageslicht durchflutet wodurch eine freundliche und
einladende Wohnatmosphére entsteht.

Die integrierte Einbaukiche ist funktional ausgestattet und verfiigt tiber alle wichtigen
Elektrogerate. Sie bietet ausreichend Arbeitsflache sowie Stauraum und ermoglicht es,
bequem und entspannt zu kochen. Das zeitlos gestaltete Badezimmer ist funktional und
verflgt Uber eine bodengleiche Dusche.

Im Keller des Hauses befindet sich ein Waschraum, der den Bewohnern zur
gemeinschaftlichen Nutzung zur Verfigung steht. Dort sind eine Waschmaschine sowie
ein Trockner installiert, welche per Miinzeinwurf zu bedienen sind.

Dank der kompakten Grofl3e und der durchdachten Ausstattung eignet sich die Wohnung
ideal fUr Senioren, die ein komfortables und barrierefreies Zuhause suchen, ebenso wie
fur Studierende die zentral in Erlangen wohnen méchten.
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich in zentraler und dennoch ruhiger Lage im Herzen von
Erlangen — einer lebendigen Stadt mit hervorragender Lebensqualitat und
ausgezeichneter Infrastruktur.

Die GebbertstralRe ist eine durchmischte Wohn- und Dienstleistungsstra3e mit Nahe zu
vielfaltigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Restaurants, Cafés und Dienstleistern.
In unmittelbarer Nahe befinden sich Bushaltestellen, die eine bequeme Anbindung an
den offentlichen Nahverkehr gewahrleisten und kurze Wege zu Einkaufsmoglichkeiten,
zu medizinischen Einrichtungen sowie zu kulturellen Angeboten erméglichen.

Die Lage zeichnet sich besonders durch ihre verkehrstechnische Anbindung aus: Uber
die nahe Werner-von-Siemens-Stral3e ist ein schneller Anschluss an die BAB 73
vorhanden, Uber die B 4 sind NUrnberg und andere umliegende Zentren binnen weniger
Minuten erreichbar.

Die Innenstadtlage bietet zugleich kurze Wege zu stadtischen Grunflachen, dem
Schlossgarten, dem Botanischen Garten der Universitat und zu stadtischen
Freibereichen, die zur Erholung und Freizeitgestaltung einladen. Zudem profitieren
Bewohner von der Néhe zu Einkaufsstral3en, Facharzten und Freizeit- und
Kulturangeboten der Stadt.

Insgesamt verbindet diese Adresse urbanes Wohnen mit hoher Lebensqualitat, einer
ausgezeichneten Infrastruktur sowie einer guten Verkehrsanbindung — ideal fur
Eigennutzer und Kapitalanleger gleichermalZen.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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