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Appartement en ville avec balcon dans le quartier
Siemens
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PRIX D'ACHAT: 335.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 68 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25125093
ca. 68 m?
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1987

1 x Parking
souterrain

335.000 EUR
Etage

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
énergétique

55.00 kWh/mz2a

Gaz naturel lourd
16.04.2028

B

1987
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La propriété

VON POLL

1T

lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 09131 -8289 000

Selbststandiger Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-Strafe 1d | 91052 Erlangen

erlangen@von-poll.com | www.von—poll.com/erlangen

VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Immobilie
gefunden,
Finanzierung /7
gelost. A

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget ' IEIH* ,,u.|3|
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Plans d'étage

" VON POLL

\ Kinderzimmer

www.von-poll.com
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Une premiere impression

**Charmant appartement 3 pieces avec balcon dans un quartier calme — Bienvenue chez
vous !** Ce charmant appartement de 3 pieces, d'une superficie de 68 m2, situé au 4éme
étage, offre tout le confort nécessaire pour une vie sereine et agréable. Un ascenseur
vous conduit directement a votre porte, et grace a son emplacement paisible a I'arriere
de l'immeuble, vous profiterez d'une atmospheére paisible malgré I'environnement urbain.
L'appartement d'environ 68 m2 vous accueille avec un séjour lumineux et convivial,
offrant un espace généreux pour un coin repas convivial et donnant directement sur le
balcon — un endroit idéal pour se détendre et profiter des douces soirées. La chambre
donne sur une cour intérieure calme et offre un bel espace de détente. Une autre piéce
peut parfaitement servir de chambre d'enfant, de bureau ou d'espace personnel. Un
placard intégré pratique dans le couloir offre un espace de rangement supplémentaire. La
salle de bain offre la possibilité d'étre rénovée ou rafraichie avec une nouvelle couche de
peinture — laissez libre cours a votre imagination ! La cuisine n'est pas équipée, vous
permettant ainsi de concevoir la votre selon vos envies. Cet appartement comprend
également une place de parking souterrain, un atout précieux au quotidien, notamment
en milieu urbain. Sa proximité avec Siemens permet aux actifs de bénéficier de courts
trajets domicile-travail, tout en profitant du calme d'un immeuble en retrait et d'un quartier
agréable. Vous vous sentirez immédiatement chez vous dans cet appartement, qui offre
en plus suffisamment d'espace pour créer votre propre havre de paix. Nous serions ravis
de vous faire découvrir ce lieu de vie unique.
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Détails des commodités

- 3 - Zimmer Wohnung

- Balkon

- Einbauschrank in Diele
- Kinderzimmer/ Bliro

- Kiiche

- Wohnzimmer mit ERbereich
- Schlafzimmer

- Aufzug

- Tiefgaragenstellplatz

- Kellerabteill

- Fahrradraum
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Tout sur I'emplacement

Diese charmante Wohnung befindet sich in sehr bevorzugter Lage im Herzen Erlangens,
ruhig gelegen in einem gepflegten Hinterhaus und abgeschirmt vom Trubel des
Stadtgeschehens. Hier geniel3en Sie eine Oase der Ruhe, ohne auf die Vorteile einer
zentralen Lage verzichten zu miussen. Die geschutzte Innenhofsituation sorgt fur ein
angenehmes Wohnklima mit viel Privatsphare und ist ideal fiir all jene, die urbanes Leben
schatzen, aber dennoch Wert auf Entspannung und Zurlickgezogenheit legen.

Die unmittelbare Umgebung Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Infrastruktur.
Zahlreiche Einkaufsmdoglichkeiten, gemiitliche Cafés, Restaurants, Apotheken sowie
arztliche Versorgung befinden sich in fulaufiger Entfernung. Auch Kindergarten, Schulen
und weiterfihrende Bildungseinrichtungen sind bequem erreichbar, was insbesondere fir
Familien ein echter Pluspunkt ist.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist optimal. Bushaltestellen und der
Hauptbahnhof sind in wenigen Minuten erreichbar und bieten eine schnelle Verbindung
sowohl innerhalb der Stadt als auch in die gesamte Metropolregion. Fur Pendler bietet
die nahegelegene Autobahnauffahrt eine komfortable Erreichbarkeit des regionalen und
Uberregionalen Verkehrsnetzes.

Erholungssuchende kommen ebenfalls auf inre Kosten. Zahlreiche Parks, Griinanlagen
und Naherholungsgebiete befinden sich in der ndheren Umgebung und laden zu
ausgedehnten Spaziergangen, sportlichen Aktivitaten oder entspannten Stunden im
Freien ein.

Insgesamt bietet diese Lage eine gelungene Verbindung aus Ruhe, Zentralitat und hoher
Lebensqualitat und spricht gleichermal3en Paare, Singles sowie kleine Familien an.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.4.2028.

Endenergieverbrauch betragt 55.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas schwer.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d, 91052 Erlangen
Tel.: +49 9131 -8289 00 0
E-Mail: erlangen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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