Baiersdorf — Baiersdorf

Bungalow Baiersdorf: Entspannen am Pool in
ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 24125031

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 745.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 112 m2 « PIECES: 7 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 762 m?
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En un coup d'cell

24125031

ca. 112 m2

a deux versants
Selon l'arrangement

2
1975

1 x Garage

745.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2015

A rénover
massif

ca. 109 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

ELEKTRO energetique

04.04.2034 244.00 kWh/m?a
G

Electrique
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VON POLL

Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Inmobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie in Zukunft?

« Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Inmobilie aus?

lhre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks

R N wuww.von-poll.com
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘VONPOLL .

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/erlangen

s
3
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09131 - 8289 000

Shop Erlangen | Werner-von-Siemens-StrafRe 1 d | 91052 Erlangen | erlangen@von-poll.com

L]L’dzlh www.von-poll.com/erlangen
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’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost. Py gl

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget : ' IEIH* ,,u.|3|
berechnen und die passende : § 1?3?“1 -ﬂ:
Finanzierungslosung ermitteln. ﬁ, =
-
www.von-poll.com/finanzieren
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Une premiere impression

Entdecken Sie dieses grof3zligige Haus in einer ruhigen Lage mit unverbaubarem Blick
ins Grune. Auf einem 762 m2 groRen Grundstiick bietet es lhnen ein Zuhause mit ca. 112
m2 Wohnflache. Der im Jahr 1974 erbaute Bungalow verfligt Uber 7 Zimmer, darunter 3
Schlafzimmer, ein Gaste-WC, 2 Badezimmer (eines im Erdgeschoss und eines im
Untergeschoss) sowie eine Garage. Diese Immobilie ist ideal fir Familien oder Paare, die
groRen Wert auf ein geraumiges Raumangebot legen. Die grol3flachigen Fenster im
Wohnzimmer lassen den Raum in hellem Licht erstrahlen und schaffen eine einladende
Atmosphare. Zwei zusétzliche Raume im Untergeschoss bieten weiteren Platz und
eignen sich ideal als Gastezimmer, Biro oder Hobbyraum. Eine einladende Terrasse und
ein Pool im grof3ztigigen Garten laden zum Entspannen und Sonnenbaden ein. Der
einfache Ausbaustandard bietet Ihnen die Méglichkeit, das Haus nach lhren individuellen
Winschen zu renovieren und zu modernisieren. Lassen Sie lhrer Kreativitat freien Lauf
und gestalten Sie sich Ihr ganz personliches Wohlfiihlparadies! Der Bungalow befindet
sich in einer ruhigen Wohngegend, die Erholung und Entspannung abseits des Trubels
bietet. Einkaufsmdoglichkeiten und Schulen sind in unmittelbarer Nahe vorhanden und
sorgen fur einen komfortablen Alltag. Mit seinem weitlaufigen Grundstiick und den
vielfaltigen Nutzungsmoglichkeiten bietet dieses grof3ztigige Haus Ihnen und lhrer
Familie ein ideales Zuhause zum Wohlfiihlen. Die Ubernahme der Immobilie ist fiir
November 2024 geplant. Lassen Sie sich vom Potenzial dieser Immabilie inspirieren und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Détails des commodités

- Helle Wohnraume durch grof3e Fensterflachen: Angenehmes Wohnklima

- 2 zusatzliche Raume im Untergeschoss: Vielfaltige Nutzungsmoglichkeiten

- Nachtspeicherofen

- Einladende Terrasse und Pool: Entspannung im eigenen Garten
- Sonnenkollektoren fur Poolbeheizung

- Ruhige Lage und perfekte Verkehrsanbindung Ideal fir Familien
Renovierungen:

- 2011 Wanne und Dusche

- 2013 Heizung erneuert

- 2016 FuBbtden

- 2019 Markise

beheizbarer Pool ca. 30 Jahre alt

Pooltechnik regelmafig gewartet

Haus in Betonwanne
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Tout sur I'emplacement

Baiersdorf liegt im Regierungsbezirk Mittelfranken in Bayern, etwa 10 Kilometer sudlich
von Erlangen und 25 Kilometer nordwestlich von Nirnberg. Die Stadt befindet sich im
Erlanger Albvorland, einem hiigeligen Gebiet am Ful3e der Frankischen Alb. Baiersdorf
verflugt Uber eine gute Nahversorgung. Im Stadtkern finden Sie zahlreiche
Lebensmittelgeschafte, darunter Supermarkte, Discounter und Backereien. Neben den
Lebensmittelgeschaften gibt es in Baiersdorf auch eine Vielzahl von Fachgeschaften,
Boutiquen und Drogerien. In Baiersdorf sind mehrere Arztpraxen ansassig, darunter
Hausérzte, Facharzte und Zahnérzte und zwei Apotheken In Baiersdorf gibt es eine
Grundschule, eine Mittelschule und mehrere Kindergarten. Verkehrsanbindung: -
Baiersdorf ist durch die BundesstralRe 2 und die StaatsstralRe 2244 gut an das
StralRennetz angebunden. Die Autobahn A3 ist etwa 10 Kilometer entfernt. - Baiersdorf
liegt an der Bahnstrecke Nirnberg-Bamberg. Der Bahnhof Baiersdorf wird stiindlich von
Regionalziigen bedient. - Baiersdorf ist durch ein Busnetz mit den umliegenden Stadten
und Gemeinden verbunden. - Der nachstgelegene Flughafen ist der Flughafen Nurnberg,
der etwa 25 Kilometer entfernt ist. Entfernungen zu anderen Stadten: Erlangen: 10 km
Nurnberg: 25 km Furth: 30 km Bamberg: 45 km
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 4.4.2034. Endenergiebedarf
betragt 244.00 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Elektro. Das
Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1975. Die Energieeffizienzklasse ist G.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Matthias Gebhardt

Werner-von-Siemens-Stral3e 1d Erlangen
E-Mail: erlangen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




