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Immeuble d'appartements dansle parc municipal de
Guterdoh | 4 logements | env. 342 m?2

CODE DU BIEN: 25220079

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.295.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 343 m2 e PIECES: 8 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
: 1.848 m?2




CODE DU BIEN: 25220079 - 33332 Giitersloh - Innenstadt

En un coup d'c4l
Lapropriéte

| nfor mations éner gétiques
Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur |'emplacement
Plusd'informations
Contact




CODE DU BIEN: 25220079 - 33332 Giitersloh - Innenstadt

En un coup d'aal

25220079 1.295.000 EUR

ca. 343 m2 Maison multifamiliale

Toit en pavillon Kauferprovision

8 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

4 Kaufpreises

1907 Bon état
massif

4 x surfacelibre, 2 x

Garage WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
; performance
Gaz naturel |éger énergétique
02.09.2029 77.00 kWh/m2a
Gaz ¢
1973
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Une premiereimpression

Cebien vous est présenté par : Philipp Schremmer et Laura Stolke Téléphone: +49 5241 21
19 99 0 Villa historique transformée en r ésidence multifamiliale dans e parc municipal de
Gutersloh | 4 logements | environ 343 m2 de surface habitable. Cette impressionnante villa
historique, datant de 1907, bénéficie d'un emplacement privilégié et paisible a Giitersloh.
Elle sedistingue par son charme historique et son harmonie d'ensemble. Des proportions
harmonieuses, des élémentsd'origine et une cheminée conférent aux intérieursune
atmospher e chaleureuse et raffinée. Ce bien conserve destraces visibles de sa construction
d'origine et témoigne d'une continuité esthétique malgr é les modifications ultérieures. Son
emplacement allie intimité et proximité des commodités urbaines, soulignant ainsi le
caractérerésidentiel paisible delarésidence. Construit initialement en 1907, le batiment a
étéreconstruit entre 1945 et 1946, puistransformé en immeuble d'habitation entre 1973 et
1976. La surface habitable est d'environ 342,57 m2 sur un terrain d'environ 1 848 m2.
L'ensembleimmobilier, composé de quatre logements, est actuellement loué. Deux gar ages
préfabriqués ont été construits en 1973, et des places de stationnement supplémentair es sont
disponibles devant la maison. L e systéme de chauffage a été remplacé en 2023 (chauffage au
gaz naturel), moder nisant ainsi considérablement I'infrastructure technique du batiment.

L es éléments ar chitecturaux et historiques existants contribuent a l'esthétique du batiment et
permettent de préserver son caractered'origine, tandis que les technologies moder nes
offrent une grandeflexibilité d'utilisation et d'entretien. Leterrain généreux offrede
nombreuses possibilités d'aménagement paysager et de création d'espaces de détente privés.
Nous seronsravis de vous four nir une documentation détaillée sur simple demande a notre
agence de Gutersloh. Vous partagez notre enthousiasme ? Alors n'hésitez pas a nous
contacter pour unevisite! Veuillez noter que seulesles demandes écrites, accompagnées
d'une adresse compléte et d'un numéro de téléphone, seront traitées. Unevisite ne pourra
avoir lieu qu'avec une preuve de financement. Pour toute question, nous vous mettrons en
relation avec nos colleguesde VON POLL FINANCE.
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Détails des commodités

AUF EINEN BLICK:

1A-Lage | Grunder zeit-Villa als M ehrfamilienhausim Stadtpark von Gutersloh

- Baujahr 1907, Wiederaufbau ca. 1945-1946, Umbau zum M ehrfamilienhaus ca. 1973-1976
- Wohnflache ca. 342,57 mz

- Grundstick ca. 1.848 m?

- Heizungsanlage Gas (Erdgas leicht) 2023

- 4 vermietete Wohneinheiten

- 2 Balkone

- Errichtung 2x Fertiggaragen 1973

- Freiplatze vor dem Haus

- 1945 erlitt das Haus einen Bombenschaden, Dachkonstruktion und dasin Fachwerk
ausgefuhrte Ober geschoss wurde zum grof3en Teil zerstort

- 1945-1947 Wiederaufbau in den damaligen Zustand

- Modernisierung und Umbau 1973-1976 Umbau in ein M ehrfamilienhaus

Der zeit liegen die aktuellen Bruttomieteinnahmen bei rund 3.783 €/ monatlich.

Alle Angaben sind ohne Gewahr und basieren ausschlie3lich auf Informationen, die unsvon
unserem Auftraggeber zur Verflgung gestellt wurden. Wir Gbernehmen keine Gewahr fir
die Vollstandigkeit, Richtigkeit und Aktualitat der Angaben.
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Tout sur |'emplacement

Guterdloh, ein starker Standort in Ostwestfalen.
Erleben Sie diese Stadt als attraktiven Kultur-, Bildungs-, Freizeit- und Einkaufsstandort.

Kindergarten, Grundschulen und weiter fihrende Schulen finden Sie ebenso wie eine
rundum arztliche Versorgung.

Die ansassigen Unternehmen stellen rund 55.000 Arbeitsplatze zur Verfligung. Insbesondere
Miele, Bertelsmann sind weltweit bekannt.

Zahlreiche Freizeitaktivitaten wie Golf, Tennis, Reiten oder Wandern stehen Ihnen in der
naheren Umgebung zur Verfigung. Von hier aus konnen Sie eindrucksvolle Ausfliige in den
nahegelegenen Teutoburger Wald, in den Gartenschaupark Rietberg, in die Flora Westfalica
in Rheda-Wiedenbrick, ins Theater in Gutersloh oder in das Gerry Weber Stadion in Halle
sowie an viele ander e besonder e Orte machen - Entschleunigung ist hier anregend leicht!

Die naheliegenden Stadte der Umgebung erreichen Sie zeitnah, in ca. 30 Minuten Bielefeld
und in ca. 40 Minuten Paderborn. Die Autobahnen A2 und A 33 liegen wenige Autominuten
entfernt. Von hier gelangen Sie komfortabel in das Umland. Der nachstgelegene Flughafen
ist der etwa 45 Kilometer von Glitersloh entfer nte Flughafen Paderborn / Lippstadt.

Das Gutersloher Stadtgebiet verflgt Uber ein gut ausgebautes Stadtbusnetz. Der
Hauptbahnhof ist mit einer guten Verbindung an den Nah- und Fernver kehr angeschlossen.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 2.9.2029.

Endenergieverbrauch betragt 77.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas/leicht.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1973.

Die Energieeffizienzklasseist C.

GELDWASCHE

AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.
14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begrundung einer
Geschéaftsbeziehung die | dentitat des Vertragspartnersfestzustellen und zu Uber prtfen, bzw.
sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des I mmobilienkaufvertrages besteht.
Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG dierelevanten Daten Ihres

Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise
mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir eine Kopie des
Handelsregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen flinf Jahre
aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach
811 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen, Unterlagen,
Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder
Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren
Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin
zu Uberprufen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,
Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrel und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Philipp Schremmer

Berliner Stral3e 3, 33330 Gutersloh
Tel.: +495241-2119990
E-Mail: gueter loh@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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