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seniors | KfW40 EE | Construction neuve | 50,95 m²

- 56,21 m²
 

CODE DU BIEN: 25220066

 

 
PRIX D'ACHAT: 324.821 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 50,95 m2 • PIÈCES: 1

 



CODE DU BIEN: 25220066 - 33415 Verl – Sürenheide

En un coup d'œil

La propriété

Informations énergétiques

Plans d'étage

Une première impression

Détails des commodités

Tout sur l'emplacement

Plus d'informations

Contact



CODE DU BIEN: 25220066 - 33415 Verl – Sürenheide

En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25220066

Surface habitable ca. 50,95 m²

Pièces 1

Salles de bains 1

Année de
construction

2025

Prix d'achat 324.821 EUR

Type Etage

État de la propriété Première occupation

Technique de
construction

massif
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Informations énergétiques

Chauffage Télé

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

27.01.1935

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

43.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

A

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2025
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Plans d'étage







Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Ce bien vous est présenté par : Philipp Schremmer Bureau : +49 5201 15 88 02 0

Résidence senior conforme à la norme KfW 40EE | 80 logements | Garantie locative de

25 ans | Surface habitable : 50,95 m² – 56,21 m² La résidence senior de Verl-Sürenheide

offre aux investisseurs une opportunité unique : investir dans un ou plusieurs des 80

logements allie la stabilité du marché immobilier au potentiel de croissance du secteur

des résidences pour seniors, soutenu par l'évolution démographique. 80 logements,

d'une surface habitable allant de 50,95 m² à 56,21 m² (parties communes comprises),

sont en construction sur un terrain d'environ 12 000 m². Ce portefeuille immobilier est

géré par « compaserv Ostwestfalen-Lippe GmbH, Untere Husemannstraße 34-36, 59425

Unna ». Le contrat a une durée de 25 ans. Cette résidence pour personnes âgées est

particulièrement attractive pour les investisseurs car elle a été construite selon les

principes du bâtiment écologique, conformément à la norme de haute qualité KfW 40EE.

De plus, des options d'amortissement fiscal avantageuses sont disponibles pour les

acquisitions en 2025 grâce à l'amortissement dégressif. Cette combinaison de durabilité,

d'avantages fiscaux et d'une demande soutenue par la démographie fait de ce bien une

option d'investissement prometteuse sur un marché en pleine croissance. Plusieurs

facteurs positifs rendent cette résidence particulièrement attractive pour les investisseurs.

Outre la résidence, le groupe Compassio exploite également un centre de jour et une

résidence services pour seniors à proximité. Cela offre trois concepts d'hébergement

adaptés aux besoins des personnes âgées, proposés par un seul et même

établissement. Cette proximité favorise les synergies et contribue à l'attractivité de la

résidence au-delà de son territoire. Vous souhaitez obtenir plus d'informations ? Nous

serions ravis de convenir d'un rendez-vous avec vous. Seules les demandes écrites,

accompagnées d'une adresse complète et d'un numéro de téléphone, seront traitées.

Une visite ne pourra avoir lieu qu'avec une preuve de financement. Si vous avez besoin

d'aide à ce sujet, nous vous mettrons en relation avec nos collègues de VON POLL

FINANCE.
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Détails des commodités

Anders als bei anderen Neubauten, bei denen eine Investition meist schon während der

Realisierungsphase erforderlich ist, wurde das Gebäude bereits im Januar 2025 fertig

gestellt und wird seither vom renommierten Pflegedienst Compassio betrieben.

Daher entfällt die meist eintretende Übergangsfrist zwischen Investition und

Inbetriebnahme der Einrichtung und es gehen direkt nach der Zahlung des Kaufpreises

(und der Pre-Opening-Phase) Mietzahlungen ein. Grundrisse und detaillierte

Informationen erhalten Sie bei uns gerne auf konkrete Anfrage.

- Fertiggestellter Neubau im qualitativ hochwertigen KfW 40EE-Standard

- 80 Wohneinheiten in Seniorenresidenz

- compaserv als renommierter Betreiber und Tochter der Compassio Gruppe (Unter

Deutschlands TOP 10 Betreibern)

- 3,50 % Mietrendite

- Degressiv abschreibbar mit 5 % (nur bei Kauf im Jahr 2025)



CODE DU BIEN: 25220066 - 33415 Verl – Sürenheide

Tout sur l'emplacement

Dieses Neubauprojekt befindet sich in einem gehobenen Wohngebiet in Verl-Sürenheide

- direkt vor den Toren Güterslohs. Eine grüne, ruhige Wohnoase und trotzdem nicht weit

von der Gütersloher-Innenstadt und Bielefeld entfernt.

Die Anbindung an die Autobahn A2 ist in wenigen Fahrminuten zu erreichen. Das Objekt

liegt an einer Nebenstraße, Busverbindungen zu weiterführenden Schulen sind nahebei.

Einkaufsmöglichkeiten, Banken, Kindergarten und diverse Schulformen befinden sich im

nahen Umkreis.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 27.1.1935.

Endenergiebedarf beträgt 43.00 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Fernwärme.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2025.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE

Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr.

14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begründung

einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners festzustellen und zu

überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchführung des

Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4

GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche

Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person

benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich

Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien

bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,

Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung für die

Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher nicht. Es obliegt

daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre

Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich

Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Philipp Schremmer

 

Berliner Straße 3, 33330 Gütersloh
Tel.: +49 5241 – 21 19 99 0

E-Mail: guetersloh@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

