\/p VON POLL

REAL ESTATE

Gaimersheim

Maison individuelle impeccablement entretenue,
Idealement située a Gaimer sheim.

CODE DU BIEN: 25146115

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 119,25 m2 « PIECES: 4 + SUPERFICIE DU
TERRAIN: 378 m?
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699.000 EUR
Maison individuelle
3,57 % (inkl. MwSt.)

Bon état
massif
Terrasse, Cheminée,

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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Chauffage centralisé Certificat de
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Une premiereimpression

Cette élégante maison individuelle, impeccablement entretenue, offre des espaces de vie
lumineux et aérés, desfinitions haut de gamme, une grande terrasse ensoleillée, un jardin
paysager, un abri voiture et une place de parking supplémentaire. L e s§ our/salle a manger
central bénéficie d'une abondante lumiére naturelle grace a de grandes fenétres et d'un acces
direct alaterrasse panoramique, idéale pour se détendreen plein air. Un poéle a bois crée
une ambiance chaleur euse lor s des jour nées plus fraiches. L a cuisine dinatoir e attenante,
spacieuse et équipée, dispose d'éléments de qualité. Une salle d'eau moder ne compléte lerez-
de-chaussée. A |'étage, vous trouver ez une chambr e par entale spacieuse, deux chambres
d'enfantslumineuses et une salle de bains avec douche, baignoire, meuble vasque et WC,
parfaite pour lesfamilles. L e sous-sol aménagé et chauffé comprend deux piéces polyvalentes
pouvant servir de sallesdeloisirs, une buanderie et la chaufferie. Un abri voiture et une
place de parking supplémentaire sont disponibles. Nous serionsravis de vous présenter ce
bien gracea unevisitevirtuelle a 360°. Vousrecevrez le lien aprés avoir téléchargé lafiche
descriptive du bien.
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Détails des commodités

- Freistehendes Einfamilienhausin hochwertiger M assivbauweise (Hochlochziegel)
- Vollunterkellerung mit beheizbarem K eller geschoss

- helle und grof3ziigige Raumaufteilung

- geraumige Wohnktiche mit hochwertiger Einbauklche

- grof3ziigiges Tageslichtbad mit Dusche, Badewanne, Waschtisch und WC im Ober geschoss
- zusatzliches Duschbad im Erdgeschoss

- Fenster: 2-fach-Verglasung, Kunststoff

- Béden: Vollholzparkett, Vinyl und Juramar mor

- Kaminofen im Wohnbereich

- Gaszentralheizung (Viessmann)

- FuBbodenheizung in den Badern

- 2 beheizbare Hobbyraume

- Glasfaser

- Uberdachte Terrassein sonniger Siid-West-Ausrichtung

- eingewachsener, gepflegter Garten mit viel Privatsphére

- Gartenhaus

-1 Carport und 1 Pkw-Stellplatz

M oder nisierungen am Objekt:

2017

- AulRenwand abgedichtet (Terrassenbereich)

- Neuer Vinylboden im Wohn- und Essbereich

2019

- Pflasterarbeiten: Stellplatz vergroRert und gesamte Flache neu angelegt
- Heizung: Ausdehnungsgefal3, Rauchrohrbogen und Panzer schlauch erneuert
- Terrassentiberdachung aus Aluminium installiert

2020

- Einbau einer BWT Perla Home Weichwasser anlage (Enthartungsanlage)
- Errichtung eines M illtonnenhauses

2024

- Neuer Fassadenanstrich

- Neue Hauseingangstiire

- Neue Aluminium-Uber dachung am Vordach

- Neue AuRRenlampen montiert
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Tout sur |'emplacement

Das Einfamilienhaus liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Wohngegend in
Gaimersheim. Die Nachbar schaft ist gepréagt von gepflegten Einfamilienhdusern in einem
gewachsenen Umfeld. Einkaufsmoglichkeiten, Kinder garten, Schulen sowie Arztesind in
wenigen Minuten erreichbar. Durch die Nahe zu Ingolstadt ist eine hervorragende
Anbindung an die Stadt und wichtige Verkehr srouten gegeben. Die natur nahe Umgebung
bietet zudem zahlreiche Freizeit- und Erholungsmoglichkeiten —ideal fir Familien und
Berufstéatige, die stadtnah und dennoch ruhig wohnen mdéchten.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.10.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 112.80 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2002.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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