Ingolstadt / Gerolfing

Maison jumelée exclusive et tres spacieuse dans un
quartier résidentiel de premier choix, IN-Gerolfing

CODE DU BIEN: 25146023

PRIX D'ACHAT: 749.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 143,46 m2 « PIECES: 5  SUPERFICIE DU
TERRAIN: 293 m?
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En un coup d'aal

25146023

ca. 143,46 m?
Toit en pavillon
5

3

1

2001

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

749.000 EUR
Maisonsjumelles
3,57 % (inkl. MwSt.)

Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
11.01.2027 72.60 kWh/m2a
Gaz B
2001
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Lapropriété

www.von-poll.com
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Lapropriété

VON POLL .
\

N
Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an.

T.: +49 (0)841 - 99 33 27 22
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Plans d'étage

Waschen

- Hobbyraum

1
H
2
2

Musikzimmer
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Diele

Wohnen/Essen
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Une premiereimpression

Maison jumelée exclusive et trés spacieuse de style néo-toscan, idéale pour une famille, avec
des prestations haut de gamme : studio aménagé dans les combles, sous-sol aménagé, gar age,
place de parking supplémentaire et magnifiquejardin. Située dansun quartier résidentiel
priséd'Ingolstadt-Gerolfing, cette maison offre un cadre de vie exceptionnel. Lerez-de-
chaussée comprend un séjour/salle a manger lumineux avec de grandes baies vitr ées donnant
sur laterrasse et lejardin paysager, une grande cuisine dinatoire avec céllier, un hall
d'entrée avec escalier menant a l'étage, un vestiaire et destoilettesinvités. A I'étage, vous
trouverez une suite parentale, deux chambres d'enfants spacieuses exposées plein sud avec
detrésgrandesfenétres pour uneluminosité naturelle optimale, ainsi qu'une salle de bains
avec baignoire d'angle, douche, lavabo, WC, bidet et séche-serviettes. L es combles, qui
abritent également la chaufferie, ont été entiérement aménagés en studio avec trois puits de
lumiéere. De plus, le sous-sol est aménageé avec des finitions de haute qualité et, outrela
buanderie et |'espace de rangement avec lavabo, il comprend deux piéces chauffées pouvant
servir d'atelier et de salon de musique/chambre d'amis. Lejardin exposé plein sud est
ensoleillé et bénéficie d'un aménagement paysager soigné garantissant |'intimité. On peut y
profiter pleinement des beaux jourssur laterrasse spacieuse. Un grand garage en briques
avec acces aux combles aménageables, ainsi qu'une place de parking sépar ée, sont
disponibles pour lesvéhicules. Surface habitable au rez-de-chaussée et au premier étage:
environ 116,91 m2 + surface habitable aménagée au sous-sol et danslescombles: environ
26,55 m2, Surface habitable totale (sous-sol, rez-de-chaussée, premier étage, combles) :
environ 143,46 m2. Superficiedu terrain : environ 293 m2,
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Détails des commodités

- Massivbauweise Ziegel, Ausfiihrung als Niedrigener giehaus (gem. EnEV zur Bauzeit)
- Vollunterkellerung, betoniert, isoliert, zwei Raume beheizbar

- Dachgeschoss ausgebaut als DG-Studio

- Walmdach mit drei Dachfenster

- Leerrohrinstallationen im ganzen Hausund in der Garage

- ca. 35 m2 grolRe Terrasse, EHL -Plattenbelag mit Graniteinfassung

- Kunststofffenster mit 2-fach-1solierverglasung

- Rollladen im EG und OG

- Bodenbeldge Holzparkett, Natur stein, hochwertiges Feinsteinzeug

- Holztreppen im EG und OG

- Massivtreppe mit Natursteinbelagim KG

- Viessmann Gasbrennwertther me und Puffer speicher

- FuBbodenheizung im EG und Bad OG

- separ ater Heizkreidauf, z.B. fiur Wandheizkérper in den SchlafrGumen

- Kaminofen im Wohnen mit gemauertem Schornstein

- Marken-Einbaukliche mit Marken-Elektroger aten

- SAT-Anlage

- Glasfaseranschluss

- eingewachsener Garten mit blickdichter Kirschlorbeerhecke und Baumen
- Gartenhaus (M etall) auf gepflastertem Fundament

- gemauerte Garage mit elektr. Sektionaltor, abschlie3barer Garagentiire und Fenster
- separater Pkw-Stellplatz
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 11.1.2027.

Endenergieverbrauch betragt 72.60 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2001.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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