Ingolstadt

Appartement de charme dans un immeuble ancien,
iIdéalement situé dans le sud de l'Indiana, pres de la
gare principale.

CODE DU BIEN: 25146113

PRIX D'ACHAT: 280.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 61,03 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

25146113
ca. 61,03 m?
2

3

2

1
1905

1 x surface libre

280.000 EUR
Etage
3,57 % (inkl. MwSt.)

Bon état
massif

Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
énergétique
11.10.2032 117.00 kWh/m2a
Gaz D
1905
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‘ VON POLL
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Plans d'étage

Schlafen

Wohnen/Essen

VP VON POLL

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Charmant appartement de 3 piéces au 2eme étage d'un immeuble ancien de belle
facture, au sein d'une petite résidence de 8 appartements située dans un quartier
résidentiel calme et recherché d'Ingolstadt-Sid, a proximité de la gare centrale. L'entrée
s'ouvre sur un hall accueillant desservant toutes les piéces. L'appartement comprend un
séjour/salle a manger spacieux, une cuisine, une chambre, une chambre d'enfant et une
salle de bains lumineuse avec douche, meuble vasque, seche-serviettes et WC.
Entierement rénové en 2022/2023 (salles de bains, sols et portes neufs, cuisine équipée
neuve). Atout majeur : I'appartement est libre et disponible immédiatement, pour une
occupation ou une location dés la remise des clés. Si vous le souhaitez, nous pouvons
€galement vous trouver un locataire fiable pour votre investissement locatif. Nous serions
ravis de vous présenter ce bien grace a une visite virtuelle immersive a 360°. Le lien vous
sera envoyé apres le téléchargement de la fiche descriptive.
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Détails des commodités

- Charmante 3 ZKB Altbauwohnung

- groRRzligige Raumaufteilung

- Echtholzparkettbéden in den Wohnraumen

- Holzfenster, doppelt verglast

- Einbaukiche

- Tageslichtbad mit Dusche, Waschtisch, Handtuchheizk&rper u. WC
- Waschmaschinen- und Trockneranschluss im Bad

- umfassende Renovierung 2022/2023: (Bad, Kiiche mit Elektrogeraten, Boden, Ttren,
Anstrich)

- Kellerabteil

- AuRRenstellplatz
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt mit hervorragender Infrastruktur in einer bevorzugten und ruhigen
Stadtlage im Ingolstadter Siiden, unweit des Hauptbahnhofs, der in wenigen Gehminuten
zu Ful zu erreichen ist. Alle wiinschenswerten Einrichtungen wie. z.B.
Einkaufsmoglichkeiten, Artze, Apotheken, Banken, Cafes, Restaurants, uvm. befinden
sich im direkten Umfeld.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 11.10.2032.
Endenergieverbrauch betragt 117.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 25146113 - 85051 Ingolstadt

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Andreas Lindner

Ziegelbraustral3e 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 33 27 22
E-Mail: ingolstadt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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