VON POLL

Ingolstadt

Penthouse exclusif de 3 pieces avec terrasse X XL sur
letoit, IN-Ouest

CODE DU BIEN: 25146006

PRIX D'ACHAT: 639.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 144 m? « PIECES: 3

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Penthouse exclusif et quasi neuf de 3 pieces, bénéficiant d'une orientation sud-ouest
ensoleillée, avec uneterrasse XXL exceptionnelle de 110 m2 sur letoit, de vastes espaces de
vie, une disposition confortable, une salle de bains baignée de lumiére naturelle et, bien sir,
un ascenseur. Situé dans un quartier résidentiel central, a proximité deI'hopital, du parc
Westpark et du siege social d'Audi AG - IN-West. Tous les espaces de vie setrouvent au
dernier étage de cet immeuble bien entretenu et disposent chacun d'un accésdirect ala
terrasse. Un couloir avec vestiaire dessert un séjour/salle a manger trés spacieux et
lumineux, avec une cuisine ouverte. L e penthouse comprend également une suite parentale et
une chambre d'enfant, chacune avec son propre acces a laterrasse, une salle de bains avec
lumiérenaturelle et un cellier. Le point fort de ce bien d'exception est sans aucun doute sa
terrasse sur letoit, qui entouretrois cotés del'appartement et est exposée plein sud-ouest. Y
accéder est une expérience véritablement magique. Un atout majeur : |'appartement est libre
et disponibleimmédiatement ou comme investissement locatif. Nous serionsravis de vous
présenter cette magnifique propriété en avant-premiére grace a unevisite virtuelle compléte
a 360°. Vousrecevrez lelien ainsi que la fiche descriptive de la propriété dés votre demande.
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Détails des commodités

- 3ZKB Penthouse

- Erstbezug mit Baufertigstellung im Jahr 2013
- grof3ziigige Raumaufteilung

- helle Wohnraume

- ca. 110 m?2 Dachterrasse

- sonnige Stdwest-Ausrichtung

- Tageslichtbad mit separater Wanne u. Dusche
- Abstellkammer

- erbaut nach KfW Effizienzhaus 70

- Kunststofffenster weil3, 3-fach Verglasung

- alle Fenster mit elektrischen Rollladen

- hochwertige Fliesenbdden

- FuBbodenheizung mit Einzelraumregelung

- dezentrale, kontrollierte Wohnraumliftung

- TV-Dosein allen Wohnraumen

- Lift

- Kellerabstellraum

- 1 TG-Stellplatz (zzgl. 18.500,- €)
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im auflerst beliebten I ngolstadter Westen, dem Stadtteil, der
sich - sowohl von Familien als auch von Singles und Paaren besonder s bevor zugt - durch
seine Nahe zur Innenstadt, einer hervorragenden Infrastruktur mit allen erdenklichen
Einkaufsmdglichkeiten aber auch kurzen Wegen zu den Naher holungsgebieten auszeichnet.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.2.2032.

Endenergieverbrauch betragt 73.00 kwh/(m#*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2011.
Die Energieeffizienzklasseist B.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

AndreasLindner

Ziegelbraustralde 14, 85049 Ingolstadt
Tel.: +49 841 - 99 3327 22
E-Mail: ingolstadt @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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