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En un coup d'aal

26185012 385.000 EUR

ca. 67,56 m? Etage

2 Kauferprovision

3 betragt 3% (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1958 M odernisé
massif
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Tdé performance
éner gétique

12.05.2034 98.60 KWh/mza
C

Chauffage a distance

1958
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Une premiereimpression

Willkommen in I hrer wertstabilen Kapitalanlagein Erding. Diese charmante 3-Zimmer -
Etagenwohnung befindet sich im 2. Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses aus
dem Jahr 1958. Das Obj ekt besticht durch eine gelungene K ombination aus solidem Baujahr
und umfassender Modernisierung: Erst im Jahr 2025 wurde ein Fenster getauscht und
komplett neu gestrichen. Mit einer Wohnfl&che von ca. 68 m2 bietet sie ausreichend Platz fur
Paare, kleine Familien oder anspruchsvolle Singles.

Dieintelligente Raumaufteilung umfasst drei helle Zimmer, darunter zwei gemutliche
Schlafzimmer und ein grof3ziigiger Wohnbereich. Ein besonderesHighlight ist die
einladende L oggia, die zum Entspannen im Freien einladt. Das Badezimmer ist mit einer
Badewanne ausgestattet. Ein separates Kellerabteil sorgt zudem fur praktischen Stauraum
aulRerhalb der Wohnfléche.

Die Wohnung ist aktuell ver mietet.

Dievertraglich vereinbarte Kaltmiete betragt 1.050,00 EUR pro Monat, erganzt um eine
Betriebskostenvor auszahlung von 240,00 EUR, was zu einer Gesamtmiete von 1.290,00 EUR
fahrt.

Fur langfristige Planungssicher heit sorgt eine vereinbarte Staffelmiete, die sich ab August
2027 jahrlich um moder ate Betr&ge erhoht.

- 01.08.2027 erhoht sich um 31,50 € auf 1.081,50 €

- 01.08.2028 erhoht sich um 32,45 € auf 1.113,95 €

- 01.08.2029 erhoht sich um 33,43 € auf 1.147,37 €

- 01.08.2030 erhoht sich um 34,42 € auf 1.181,79 €

- 01.08.2031 erhoht sich um 35,45 € auf 1.217,24 €

Die Mietsicherheit wurde auf 3.150,00 EUR festgesetzt.
Das Hausgeld betragt derzeit 369 € davon sind 101,65€ fur Erhaltungsr ticklagen und 267,35€

far die Vorschisse zur Kostendeckung.
Die Rucklagen der WEG betragen zum 31.12.2024 ca. 147.000€.
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Détails des commodités

Diele/ Flur

* Parkett

* kleiner Einbauschrank
Wohnzimmer

* Parkett

* grof3e Fenster

* Zugang zur Loggia (Sidseite)
Schlafzimmer

* Parkett

Kinderzimmer / Biro

* Parkett

Bad

* well3 gefliest

* Badewanne

* beheizter Handtuchhalter
Kliche

* Fenster

* hell gefliest

* Waschmaschinen-Anschluss
Sonstiges

* Kellerabteil mit Stromanschluss
* Fahrradkeller

* Trockenraum

* Kabel-TV-Anschluss

* DSL verfugbar
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Tout sur |'emplacement

Die Herzogstadt Erding besticht durch ihre strategische L age ca. 30 km nordéstlich der

L andeshauptstadt M tinchen und die Pendlerfreundliche L age durch unmittelbare S-Bahn-
N&he. Hier genief3en Sie eine erstklassige I nfrastruktur: Von sémtlichen Schulformen und
Kindergéarten tiber eine umfassende medizinische Versorgung (Arzte & Klinikum) bishin zu
vielfaltigen Amtern und Behorden ist allesvor Ort. .

K Urzeste Wege fiir maximale Flexibilitat:

Mdnchen Zentrum: ca. 35 Min.
Messe M Uinchen: ca. 25 Min.
Flughafen M lnchen: ca. 15 Min.
Therme Erding: nur 5Min.

Dank der S-Bahn-Linie S2 (Taktung alle 20 bzw. 40 Minuten) sind Sie perfekt an den
Grofiraum M Uinchen angebunden. Zahlreiche Einkaufs- und Freizeitmdglichkeiten runden
das Profil dieses attraktiven Standorts ab.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Bernd Strohmeier

General-von-Nagel-Straf3e 8, 85354 Freising
Tel.: +49 8161 14 016-0
E-Mail: freising@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

