Morfelden-Walldorf / Walldorf

Erstbezug nach Sanierung; Maobl. 1-Zi.-Apartment In
ruhiger Waldrandlage vor den Toren von Frankfurt

CODE DU BIEN: 26059018

PRIX DE LOYER: 750 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 33 m2 « PIECES: 1
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En un coup d'aal
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750 EUR
150 EUR

Appartement
2026

Refait a neuf
massif

ca. 6 m2
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz naturel lourd perfor mance
énergétique
01.10.2028 128.00 kWh/m2a
Gaz D
1972
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN
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Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Im 3. Ober geschoss eines gepflegten M ehr familienhauses in ruhiger Waldrandlage des
beliebten Neutra-Viertels prasentiert sich das moder ne, vollstéandig sanierte und neu
mablierte Apartment mit einer Wohnflache von ca. 33 m2. Ein optimaler Riickzugsort mit
hochwertiger Ausstattung und einem er stklassigen Wohnkomfort.

Dasvollstandig mablierte Apartment Uberzeugt mit einer dur chdachten Raumaufteilung.
Der grof3ziigig geschnittene Wohn-, Schlaf- und Essber eich ver mittelt ein angenehmes
Raumgefiihl, das durch eine grofRe Fensterfront mit Zugang zur Loggia unter strichen wird.
Die Loggia mit Blick in das angrenzende Grin bietet ausreichend Platz fir einen Tisch und
2 bis 3 Stuhle.

Des Weiteren bietet das Apartment eine Pantrykiiche mit Ceran-K ochfeld, Sptle und
Kdhlschrank.

Dasneu gestaltete Duschbad prasentiert sich in zeitgemal3er Ausstattung.

Alskomfortabel erweist sich ein im Eingangsber eich befindlicher Abstellraum zur Nutzung
als Garderobe und zusétzlicher Stauraum.

Zur gemeinschaftlichen Nutzung stehen ein Waschraum und ein Fahrradabstellraum im
Kellergeschoss zur Verfligung.

Dieses Mietangebot richtet sich an Interessenten, dieein ruhiges und diskretes Wohnumfeld
in naturnaher Lage suchen ohne auf die hervorragende I nfrastruktur einer M etropolregion
verzichten zu wollen. Die Stadte Frankfurt am Main, Dar mstadt, Wiesbaden und Mainz sind
auf kurzen Wegen erreichbar. Der Flughafen ist zusatzlich durch eine direkte Busanbindung
in ca. 20 Minuten zu erreichen.
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Détails des commodités

*Erstbezug nach Sanierung

svollstandig mobliert

*hochwertig ausgestattet

*Fenster mit 3-fach Verglasung
eelektrische Rollladen

L oggia mit Markise

2 Abstellraume ausser halb der Wohnung
eruhige Waldrandlage
*hervorragende I nfrastruktur




CODE DU BIEN: 26059018 - 64546 Morfelden-Walldorf / Walldorf

Tout sur |'emplacement

Die Doppelstadt M orfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-Main-
Gebiet, im Dreieck zwischen den slidhessischen Grof3stadten Frankfurt am Main, Dar mstadt
und Wiesbaden und stdlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der Flughafen, als auch
die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus, sowie mit dem Auto zu
erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepréagt durch die umliegenden Wiesen und Walder. So
grenzt die Gemarkung an M énchbruch, das ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von
Hessen-Dar mstadt, heute zweitgr 6i3tes Natur schutzgebiet Hessens und gefragtes

Naher holungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee, als
auch das Waldschwimmbad im Ortsteil M &rfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert bei.
Samtliche Einkaufsmoglichkeiten, Restaur ants, Kinder gérten und Schulen sind vor Ort

vor handen.

Die Anbindung an das Uber ¢rtliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L 3113) ist sehr
gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Dar mstadt betrgt mit dem Auto ca. 15
Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 M orfelden-Walldor f
Tel.: +496105-27 67980
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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