Morfelden-Walldorf / Walldorf

Gepflegtes Rethenmittelhaus, Energieeffizienz B, in
ruhiger, familienfreundlicher Wohnlage
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PRIX D'ACHAT: 578.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 147 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
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En un coup d'aal

26059013

ca. 147 m2

a deux versants
5

4

1

2008

2 x surfacelibre, 1 x
Garage

578.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 49 m?

Terrasse, WC invités,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
01.06.2036 73.02 kWh/m2a
Gaz B
2008
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL .

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich Uber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T: 06105 - 27 67 98 0

www.von-poll.com
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‘ VON POLL

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Wir bewerten lhre Immobilie

kostenfrei und unverbindlich, entwickeln

eine lhrem Objekt angepasste Verkaufs-

strategie und stehen lhnen bis zu einem
erfolgreichen Abschluss zur Seite.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

‘ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung ‘ .
gelost. | e

berechnen

Jetzt personliches Kaufbudget (O =0
4 : | - Edrmk
berechnen und die passende "5’?‘& R
Finanzierungsldsung ermitteln. hﬁ i =
.*-.F-'*;ﬁ-‘- %ﬁ;
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www.von-poll.com/finanzieren ) -
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus, Baujahr 2008, Gber zeugt durch seine gelungene
Kombination aus zeitgeméalem Wohnkomfort, ener gieeffizienter Bauweise und einer
attraktiven Ausstattung. Mit einer Wohnflache von ca. 147 m2 bietet die Immabilie
ausreichend Platz fr unterschiedlichste Wohnbedurfnisse. Insgesamt stehen 5 Zimmer,
darunter 3 Schlafzimmer sowie ein ausgebautes, geraumiges Dachstudio zur Verflgung.
Zusétzlich ist das Haus vollstandig unterkellert und verfugt tber einein dasHaus
integrierte Garage sowie zwei PKW-Stellplatze.

Grofl3e Fensterflachen sorgen in sémtlichen Raumen fir angenehme Lichtver héltnisse. Im
Erdgeschoss tiber zeugt die offene K liche mit moder nen Einbauten und grof3ziigigen
Arbeitsflachen. Helle Fronten in Verbindung mit dunklem Granit bilden einen stimmigen
Kontrast mit zeitloser Optik. Die Kiiche mit Tresen geht flief3end in den Ess- und
Wohnbereich Gber und schafft damit den kommunikativen Mittelpunkt dieser Etage. Der
grof3zugige Wohnbereich bietet direkten Zugang zu der nach Stid-Westen ausgerichteten
Terrasse und den in pflegeleichter GroRRe angelegten Garten.

Fir Gaste steht ein separates Gaste-WC im Erdgeschoss bereit, das moder n gefliest und
funktional ausgestattet ist. Das Tageslichtbadezimmer im Ober geschoss mit Badewanne und
Duscheist den privaten Raumlichkeiten zugeor dnet.

Im Dachgeschoss befindet sich ein voll ausgebautes Dachstudio. Der offene Schnitt, sowie
grolRe Dachflachenfenster bieten flexible Nutzungsmdéglichkeiten. Optional ist der Einbau
eines Duschbads mdglich.

Die Immobilieist technisch und ener getisch auf zeitgemaliem Stand: gedammte Fassaden,
doppelschaliges Mauerwerk zu den Nachbar gebauden und die Ausfiihrung als
Niedrigener giehaus sorgen flir eine Giber dur chschnittliche Ener gieeffizienz (Ener gieklasse
B). Die Beheizung erfolgt Uiber eine zentrale Heizungsanlage.

TV-und Internetanschliusse sind in allen Wohnraumen vor handen.

Das K ellergeschoss wurde in WU-Beton ausgeftihrt und bietet zusatzliche Nutz- und
Stauflachen. Hier befindet sich auch die Garage, die hausintern begehbar ist.

Zwel weitere PKW-Stellplatze befinden sich unmittelbar vor dem Haus.

I nsgesamt Uberzeugt diese Immobilie durch ihre wertige Ausstattungsqualitét, eine
durchdachte Raumaufteilung und die ener gieeffiziente Bauweise.

Das gepflegte Wohnumfeld macht sie besondersinteressant fiir Familien oder alle, die eine
ruhige Wohnlage mit hervorragender Infrastruktur suchen.

Die Immobilie kann zeitnah Ubergeben wer den.

L assen Sie sich gern bei einer gemeinsamen Besichtigung von den Vor zligen dieser
Immobilie Uber zeugen.
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Détails des commodités

*Reihenmittelhaus

*Niedrigenergiestandard

egedammte Fassade

*Ener gieeffizienzklasse B

evollsténdig unterkellert

*Kéeller in WU-Beton ausgefihrt

edoppelschaliges Mauerwerk zu den Nachbar gebauden
«offene Kiiche

*Einbauktiche

*Gaste-WC

eausgebautes, ger aumiges Dachstudio

*TV-und Internetanschlisse in allen Wohnr&umen
*Terrasse und Garten nach Siid-Westen ausgerichtet
*Garage (im Haus)

*2 PKW-Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

Die Doppelstadt M orfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-Main-
Gebiet, im Dreieck zwischen den slidhessischen Grof3stadten Frankfurt am Main, Dar mstadt
und Wiesbaden und stdlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der Flughafen, als auch
die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus, sowie mit dem Auto zu
erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepréagt durch die umliegenden Wiesen und Walder. So
grenzt die Gemarkung an M énchbruch, das ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von
Hessen-Dar mstadt, heute zweitgr 6i3tes Natur schutzgebiet Hessens und gefragtes

Naher holungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldseg, als
auch das Waldschwimmbad im Ortsteil M orfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert bei.
Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaur ants, Kinder garten und Schulen sind vor Ort
vor handen.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L 3113) ist sehr
gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca. 15
Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen bzw. sobald ein ernsthaftes I nteresse an der Durchfihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26059013 - 64546 Morfelden-Walldorf / Walldorf

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 M orfelden-Walldor f
Tel.: +496105-27 67980
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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