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CODE DU BIEN: 25059020

+ SUPERFICIE DU TERRAIN: 431 m2

PIECES: 7

PRIX D'ACHAT: 529.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 135 m2 .
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En un coup d'cell

25059020

ca. 135 m2

a deux versants
7

5

2
1954

1 x surface libre, 1 x
Garage

529.000 EUR
Maison bifamiliale

Kauferprovision
betragt 5,95 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2005

A rénover
massif

ca. 61 m2
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Electricité énergétique
03.10.2034 275.92 kWh/m?a
H
Electrique
1954
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL -

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN .
= \
||

Gern informieren wir Vereinbaren Sie einen
Sie personlich tGber weitere Besichtigungstermin:

Details zur Immobilie. T-06105-27 67 98 0

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25059020 - 64546 Mdorfelden-Walldorf / Walldorf

La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

u

Al
IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 06105 - 27 67 980

Shop Mérfelden-Walldorf | Ludwigstrae 36 | 64546 Mérfelden-Walldorf | moerfelden.walldorf@von-poll.com

www.von-poll.com/moerfelden-walldorf

’ VON POLL

Immobilie
gefunden,
Finanzierung
gelost.

Finanzierung

3 ~ berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget E}E"?{%f‘?{@
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Une premiere impression

Cette spacieuse maison bi-familiale, construite en 1954 comme maison jumelée sur un
généreux terrain d'angle, offre de multiples possibilités d'aménagement. La maison,
entierement sous-sol, comprend deux appartements indépendants, chacun composé de
trois piéces, d'une cuisine et d'une salle de bains baignée de lumiére naturelle. Chaque
appartement mesure environ 53 metres carrés. De plus, un studio spacieux d'environ 25
meétres carrés est disponible dans les combles. Toutes les pieces sont lumineuses et
accueillantes. Entierement rénovée dans les années 1970, la maison a conservé son
charme d'antan. Elle est actuellement chauffée par des radiateurs a accumulation. La
toiture a été refaite et isolée en 2005. La maison et le terrain sont en excellent état et
n'attendent qu'a étre personnalisés. Son emplacement en angle offre une grande intimité
et un acces optimal des deux c6tés. Un garage et une place de parking sont également
disponibles sur la propriété. La propriété est actuellement libre et donc disponible
immédiatement, ce qui la rend particulierement attractive pour ceux qui recherchent une
occupation rapide. Cette maison bi-familiale offre une base solide pour répondre a divers
besoins de vie. Son emplacement paisible et central dans un quartier résidentiel agréable
permet, lors des visites, de découvrir par soi-méme les nombreux atouts de cette maison
et d'en apprécier tout le potentiel. Les acheteurs intéressés sont invités a prendre
rendez-vous prochainement pour une visite afin de se faire leur propre opinion.
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Détails des commodités

*zwei abgeschlossene Wohnungen

eauch als grof3zugiges Einfamilienhaus nutzbar

*bereits unbewohnt; steht somit dem neuen Eigentlimer zeitnah zur freien Verfiigung
egrol3er Garten

*Garage

*Eckgrundstiick
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Tout sur I'emplacement

Die Doppelstadt Morfelden-Walldorf zeichnet sich durch ihre zentrale Lage im Rhein-
Main-Gebiet, im Dreieck zwischen den stidhessischen GroRRstadten Frankfurt am Main,
Darmstadt und Wiesbaden und sudlich des Frankfurter Flughafens aus. Sowohl der
Flughafen, als auch die Frankfurter Innenstadt sind schnell mit der S-Bahn, dem Bus,
sowie mit dem Auto zu erreichen. Gleichzeitig ist die Stadt gepragt durch die
umliegenden Wiesen und Walder. So grenzt die Gemarkung an Ménchbruch, das
ehemalige Jagdrevier der Landgrafen von Hessen-Darmstadt, heute zweitgro3tes
Naturschutzgebiet Hessens und gefragtes Naherholungsgebiet.

Zahlreiche Sportstatten, Vereine sowie der Walldorfer Badesee, der Langener Waldsee,
als auch das Waldschwimmbad im Ortsteil Morfelden tragen zu einem hohen Freizeitwert
bei. Samtliche Einkaufsmaoglichkeiten, Restaurants, Kindergérten und Schulen sind vor
Ort vorhanden.

Die Anbindung an das Uberértliche Verkehrsnetz (A5, A67, B44, B486 und L3113) ist
sehr gut. Die Distanz nach Frankfurt/M., Wiesbaden, Darmstadt betragt mit dem Auto ca.
15 Minuten, Frankfurt Flughafen ca. 10 Minuten und ca. 20 Minuten zur Internationalen
Schule.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 3.10.2034.

Endenergiebedarf betragt 275.92 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1954.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Carel William Hanemann

Ludwigstral3e 36, 64546 Morfelden-Walldorf
Tel.: +49 6105 - 27 67 98 0
E-Mail: moerfelden.walldorf@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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