Cham

Moderne KfW 55 Neubauwohnung mit Balkon dir ekt
In Cham zu verkaufen

CODE DU BIEN: 26201067

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 289.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 75 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26201067
ca. 75m?
3
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1

2026

1 x surfacelibre, 2000
EUR (Vente), 1 x
Garage, 9000 EUR
(Vente)

289.000 EUR

Etage

Premiére occupation
massif

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 17.30 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
10.06.2036 A+
2026

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Nord-Osten
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Lapropriété

Sud-Westen
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine attraktive und moder ne Balkonwohnung zum Erstbezug in
zentraler Lage, diedurch ihre hochwertige Ausfihrung und zeitgeméafe Ausstattung
Uber zeugt. Die Wohnflache betr&gt ca. 75 m2 und bietet mit drei Zimmern, darunter zwei
Schlafzimmer und ein Badezimmer, den idealen Raum fir unter schiedlichste
Wohnanforderungen.

Die Wohnung befindet sich in einem Neubau eines KfW 55 Effizienzhauses, dessen
Fertigstellung bis spatestens Mitte Dezember 2026 erfolgt ist. Aufgrund der noch laufenden
Bauphase haben Siejetzt aktuell noch die M 6glichkeit, I hre kiinftigen Wohnraume aktiv
mitzugestalten.

Neben der FuBbodenheizung und dezentralen L Giftungsanlage die fir ein angenehmes
Raumklima sorgen, erwartet Sie ein erhohter Ausstattungsstandard, der moder nes Wohnen
ausmacht. Die grol3ziigig geschnittenen Raume sind optimal nutzbar und bieten vielfaltige
Gestaltungsmaoglichkeiten.

Ein besonderes Highlight der Wohnung ist der sonnenverwohnte Balkon. Hier lassen sich
entspannte Stunden verbringen und der Tag kann stilvoll ausklingen.

Zudem gehort zu jeder Wohneinheit ein KFZ-Stellplatz Preis: 2.000 €, sowie eine Gar age
Preis: 9.000 € (nicht im Kaufpreisinkludiert). Eine Vorsehung fur die Installation einer E-
Ladestation fur Elektrofahrzeuge wird ber eits ber icksichtigt.

Das Objekt kann provisionsfrei erworben werden, sodass keine weiteren M aklerkosten auf
Sie zukommen. Der Gesamtkaufpreisder Wohnung inklusive KFZ-Stellplatz und Garage
betr agt 300.000 £.

Nutzen Sie die Gelegenheit, sich rechtzeitig eine moder ne Eigentumswohnung in einem noch
entstehenden, hochwertigen Gebéude zu sichern.

Fur weiterfiihrende Infor mationen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung und freuen uns
auf Ihre Kontaktaufnahme zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins.
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Détails des commodités

- Bezugsfertigkeit bis Mitte Dezember 2026

- Vorsehung fiir Elektroauto vorhanden

- IX KFZ-Stellplatz (K aufpreis 2.000 €)

- 1x Garage (Kaufpreis 9.000 €)

- dezentrale L iftungsanlage

- sonnenver wohnter Balkon

- KfW 55 Effizienzhaus

- provisionsfrel

- zentrale Lage

- Erstbezug

Gesamtkaufpreis der Wohnung - €300.000€ - provisionsfrei
inklusive 1x KFZ-Stellplatz Preis 2.000 € und 1x Garage Preis 9.000 €
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Tout sur |'emplacement

Cham, eingebettet im Herzen der Oberpfalz, besticht durch seine ausgewogene Kombination
aus solider Infrastruktur und naturnaher Lebensqualitéat.

Die gute Anbindung an BundesstrafRen und die Regionalbahn gewéahrleistet eine
unkomplizierte Erreichbarkeit, wahrend das vielfaltige Bildungs- und Gesundheitsangebot
die Lebensgualitat nachhaltig erhoht.

Die familienfreundliche Ausstrahlung von Cham zeigt sich besondersin der Néhe
zahlreicher Bildungseinrichtungen, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind.
Kindergarten, Grund- und weiter fiihrende Schulen bieten eine umfassende Forderung far
Kinder jeden Alters, wobei die nachste Grundschule bereitsin etwa 23 Minuten zu Ful3
erreichbar ist.

Fur die Gesundheit der ganzen Familie sorgen mehrere Apotheken und Arztehauser, diein
einem Umkreisvon rund 10 bis 30 Minuten zu FuRR erreichbar sind. Das Sana Klinikum des
L andkreises Cham sowie das M edizinische Ver sor gungszentrum gewahrleisten eine
umfassende medizinische Versorgung in unmittelbarer Nahe.

Freizeitmoglichkeiten fir Grof3 und Klein sind in Cham vielféaltig und bequem erreichbar.
Spielplatze in nur 3 Minuten FuRweg laden zum Toben und Entdecken ein, wéahrend
Fitnessstudios wie Reebok Fitnessund Clever fit in etwa 13 bis 14 Minuten zu Ful3
erreichbar sind und aktive Erholung fordern.

Naturnahe Erholungsrdume wie der Freizeitpark Quadfeldmiihle und der Pfarrgarten,
beidein rund 20 bis 25 Minuten zu Ful3 erreichbar, bieten Raum flr entspannte Stunden im
Grunen. Kulturelle und gemeinschaftliche Aktivitaten runden das Angebot ab, mit
Theaterréaumen und Kinos, diein einem angenehmen Spaziergang erreichbar sind und das
soziale Miteinander fordern.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, mit mehreren
Bushaltestellen in nur 2 bis5 Minuten Ful3weg, ermoglicht es Familien, flexibel und
umweltbewusst mobil zu sein. Die Regionalbahnstation Cham (Ober pf) ist in etwa 33
Minuten zu Ful3 erreichbar und bietet weitere Verbindungen in die Region.

Fur Familien, die Wert auf eine sichere, geborgene und zugleich lebendige Umgebung legen,
bietet Cham eineideale Kombination aus Ruhe, guter Infrastruktur und vielfaltigen
Freizeit- und Bildungsmoglichkeiten. Hier finden Sie den perfekten Ort, um gemeinsam eine




gltickliche Zukunft zu gestalten.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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