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L ichtdur chflutetes Zuhause mit zwel Balkonen und
viel Raumgefthl
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En un coup d'aal

26201053 700 EUR

ca. 115 m2 250 EUR

4

3 Etage

1 Kauferprovision
betréagt 3,57 % (inkl.

2000 MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

bois Certificat de
08.06.2036 performance
o énergétique
52.70 kWh/m2a
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Une premiereimpression

Diese grofR3zligige 4-Zimmer -Wohnung mit einer Wohnflache von ca. 115 m2 bietet Raum fir
vielseitige Wohnbedirfnisse. Die Kombination aus praktischer Ausstattung, intelligent
gestalteten Funktionsbereichen und einer durchdachten Raumaufteilung macht diese
Immobilie zu einem attraktiven Angebot.

Der Wohnber eich bietet flexible Nutzungsmaoglichkeiten. Dank der durchdachten
Ausrichtung gelangt viel Licht in die Rdume, sodass eine freundliche und angenehme
Atmosphér e entsteht. Die vorhandene Einbaukiicheist funktional konzipiert und Bestandteil
der Ausstattung — hier kénnen kulinarische | deen direkt umgesetzt werden. Zwel separate
Schlafzimmer bieten Raum zur Erholung und Ruckzugsmaoglichkeiten far
Familienmitglieder oder Géste.

Das Tagedlichtbad ist mit einer Ful3bodenheizung ausgestattet, was fir ein angenehmes
Raumklima sorgt und an kiihlen Tagen zusitzlichen Komfort bietet. Ein
Hauswirtschaftsraum steht zur Verfligung und ist mit einem Waschmaschinenanschluss
ver sehen, wodur ch die Ablaufeim Alltag effizient gestaltet werden kdnnen. Zuséatzlichen
Stauraum bietet der Abstellraum, der zum Unterbringen ver schiedener Haushaltsutensilien
geeignet ist.

Ein weiteres Highlight sind die zwei Balkone, die zu unter schiedlichen Tageszeiten genutzt
werden kdnnen und somit ein Mehr an Wohnkomfort ermoglichen.

Zur Wohnung gehort ein Garagenstellplatz, der den Komfort eines sicheren und geschiitzten
Parkplatzes direkt am Gebaude gewahrleistet.

Dank der durchdachten Aufteilung und den vorhandenen Ausstattungsmerkmalen entsteht
ein angenehmes Wohngefuhl, das sowohl Familien als auch Paaren oder Einzelper sonen
attraktiven Raum bietet.

Fur weitere Informationen oder einen personlichen Besichtigungster min stehen wir 1hnen
gerne zur Verfugung. Nutzen Sie die Gelegenheit und lber zeugen Sie sich vor Ort von den
Vorzligen dieser Immobilie. Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

-4 Zimmer

- ca. 115 m2 Wohnflache

- Einbaukiiche

- 2x Schlafzimmer

- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss (als 3. Schlafziimmer nutzbar)
- Bad mit Ful3bodenheizung

- Abstellraum

- zwei Balkone

- Ix Garagenstellplatz
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Tout sur |'emplacement

Waldmuinchen mit dem idyllischen Ortsteil Geigant besticht durch seine landliche Ruhe und
die harmonische Verbindung von Natur und gelebter Gemeinschaft im 6stlichen Bayern. Die
Stadt bietet eine verlassliche Grundver sorgung und einelokale Verwaltung, die das tagliche
L eben angenehm und unkompliziert gestaltet. Hier erleben Familien eine sichere und
behitete Umgebung, die von Bestandigkeit gepréagt ist und Raum fir eine nachhaltige

L ebensgestaltung schafft. Die tiber schaubar e Gr 63e und der hohe Eigentiimer anteil
unterstreichen den familiaren Charakter dieses charmanten Wohnortes.

Geigant als Ortsteil von Waldmuinchen verleiht dem Wohnumfeld eine besonder s natur nahe
und zugleich freundliche Atmosphére, die Familien ein Gefihl von Geborgenheit und
Zusammenhalt schenkt. Dieruhige L age, eingebettet in sanfte Landschaften, 1adt zu
gemeinsamen Spazier gangen und Aktivitéaten im Freien ein und férdert eine gesunde, aktive
L ebensweise. Hier finden Eltern und Kinder ein Umfeld, das Sicher heit und L ebensqualitat
in Einklang bringt —ideal fur eine glickliche und unbeschwerte Kindheit.

Dielnfrastruktur rund um Geigant Gber zeugt mit einer Vielzahl familienfreundlicher
Einrichtungen. Fur die Bildung der Jingsten ist die Grundschule Geigant in nur etwa 20
Minuten zu Ful3 erreichbar, wahrend der Kindergarten , L wenzahn* in gut 55 Minuten
erreichbar ist und liebevolle Betreuung gar antiert. Gesundheitsver sorgung wird durch
nahegelegene Arzte und Apotheken in Waldmiinchen gewahr|eistet, die mit dem Busvom
nahegelegenen Haltepunkt ,, Waldmiinchen, Katzbach® in nur einer Minute Ful3weg bequem
erreichbar sind. Freizeitaktivitaten finden Familien in den vielfaltigen Sportanlagen und
Spielplatzen, diein etwa 15 bis 30 Minuten zu Ful3 erreichbar sind und Raum fiir Bewegung
und gemeinsames Erleben bieten. Flr entspannte Stunden sorgen zudem die
gastfreundlichen Gasthauser und Cafésin der Umgebung, die zum Verweilen und Geniel3en
einladen.

Die ausgezeichnete Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, insbesonder e durch die
Busstation ,, Waldmiinchen, Katzbach” in nur einer Gehminute, ermdglicht es Familien,
flexibel und sicher ihre Ziele zu erreichen. Sowird der Alltag erleichtert und die Mobilitét
auch ohne eigenes Auto gewahrleistet.

I nsgesamt prasentiert sich Waldmtinchen mit Geigant alsein Ort, an dem Familien in einer
behutsam bewahrten Naturidylle ein sicheres, gesundes und gemeinschaftliches L eben
fihren konnen. Die Kombination aus naturnahem Wohnen, verlasslicher Infrastruktur und
liebevoll gestalteten Freizeitangeboten macht diese Lage zu einer idealen Wahl fir Familien,
die Wert auf eine zukunftsorientierte und lebenswerte Heimat legen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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