VON POLL

Arnschwang

Historische M Gihlenanlage mit eigener
Stromer zeugung, mehreren Wohngebauden und
attraktivem Ertragspotenzial

CODE DU BIEN: 26201052

PRIX D'ACHAT: 1.900.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 799,41 m? « PIECES: 27 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 74.517 m?2
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En un coup d'aal

26201052 1.900.000 EUR

ca. 799,41 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

27 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

19 beurkundeten

10 Kaufpreises

1979 massif

WC invités, Bloc-

6 x Garage L
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance
Pompe a chaleur energtique
hydrauligue/pneumatique 76.40 kWh/m2a
01.07.2036
C
Combustibleliquide 2007
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Une premiereimpression

Diese au3er gewohnliche ehemalige M Uihlenanlage vereint historischen Charme, natur nahes
Wohnen und attraktive Ertragsmoglichkeiten auf einzigartige Weise. Eingebettet in eine
idyllische L andschaft und umgeben von Wiesen, Feldern sowie einem malerischen
Wasserlauf prasentiert sich das Anwesen als seltene Gelegenheit fir Kapitalanleger,
Projektentwickler oder Liebhaber besonderer I mmabilien.

Das weitlaufige Ensemble besteht aus mehreren Wohn- und Nebengebauden mit insgesamt
zehn Wohneinheiten sowie umfangreichen Garagen-, Werkstatt- und L ager flachen. Die
ruhige L age abseits des Alltags und die unmittelbar e Néhe zum Wasser verleihen dem
Anwesen einen ganz besonderen Char akter.

Ein herausragendes Merkmal der Liegenschaft ist das eigene Elektrizitatswerk, dasdie
Kraft des Wassers nutzt. Neben der Eigenver sorgung erwirtschaftet die Anlage der zeit
zusétzliche Einnahmen von rund 450-500 € monatlich, zudem werden jahrlich 19.000 kwWh
Strom fur den Eigengebrauch bereitgestellt. Erganzt wird die Unabhangigkeit durch eine
eigene Wasser ver sor gung.

In Kombination mit der eigenen Wasser ver sor gung bietet die Liegenschaft ein
aulRergewohnliches M af3 an Autarkie und Nachhaltigkeit —ein Merkmal, das bei Immobilien
dieser Art nur &ul3erst selten anzutreffen ist.

Das Haupthaus mit einer Wohnflache von ca. 200,93 m?2 bietet grof3ziigigen Wohnraum und
eignet sich ideal zur Eigennutzung. Das Mittelhaus mit ca. 115,35 m2 Wohnflache ist der zeit
vermietet und generiert laufende Einnahmen.

Im M Uhlenhaus befinden sich insgesamt fiinf Wohneinheiten, von denen vier vermietet sind.
Eine Wohnung steht aktuell leer und bietet Potenzial fiir eine Neuver mietung oder
Eigennutzung. Das ehemalige Gastehaus umfasst drel weitere Wohneinheiten, die vollstandig
vermietet sind. Dar Uber hinausverfugt das Gebaude liber vier Garagen sowie einen
grofzigigen Dachboden, der bislang nicht ausgebaut wurde und zusatzliche
Entwicklungsmoglichkeiten er 6ffnet.

Weitere Nutzflachen stehen im Nebengebaude mit Doppelgarage und Werkstatt sowiein der
historischen Scheune mit zusatzlicher Werkstatt zur Verfligung. | nsgesamt umfasst das

Anwesen sechs Garagen und zahlreiche Stell- und L ager flachen.

Die Kombination aus historischem Ambiente, laufenden Mieteinnahmen, eigener Energie-




und Wasser ver sor gung sowie vielfaltigen Nutzungsmaoglichkeiten macht diese Immobilie zu
einer auRergewohnlichen Investitionsmdglichkeit mit langfristigem Potenzial.

Ein Anwesen dieser Grof3enordnung und Einzigartigkeit kommt nur selten auf den Markt.
Gernestellen wir Ihnen diese besondere Immobilie im Rahmen einer personlichen
Besichtigung naher vor.
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Détails des commodités

* Historische M Gihlenanlage mit besonderem Charme

* Eigene Stromer zeugung dur ch Wasser kr aft

* Eigenes Wasser kraftwerk mit ca. 450-500 € monatlichen Einnahmen aus der
Stromeinspeisung

* Zusétzlich rund 19.000 kWh Eigenstromer zeugung pro Jahr fur den Eigenverbrauch
* Doppelgar age und mehrere Werkstéatten

* Historische Scheune mit weiterem Nutzungspotenzial

* Grol3ziigige Hofflachen und Freiflachen

* Ruhige Lage inmitten der Natur

* 4 Garagen

* |nsgesamt 10 Wohneinheiten

* Attraktive Kombination aus Eigennutzung und K apitalanlage

Bel Interesse stellen wir 1hnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur Verfigung.
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Tout sur |'emplacement

Arnschwang mit einer Einwohnerzahl von ca. 2000 liegt nahe der Kreisstadt Cham und
damit im Ostlichsten Landkreis des Bayerischen Regier ungsbezirkes Ober pfalz.

Das gesamte Gemeindegebiet befindet sich ausschlief3lich innerhalb des Natur parks ™ Oberer
Bayerischer Wald" und wird im stidlichen Bereich der Gemeinde vom Regenflul} tangiert.

Arnschwang bietet | hnen:
- Sportplatz, Tennisplatz
- Kindergarten

- Grundschule

- Béackerei mit Lebensmittel
- Apotheke

- Arzte

- Tankstelle

- Bahnhof

- Gartnere

- Hotel

- Lokale

und vieles mehr!

DieKreisstadt Cham liegt nur ca. 15 km entfernt und ist tber die B20 bequem mit den Auto
in wenigen Minuten erreichbar. Hier finden Sie alles, was Sie fiirs L eben bendtigen.
Super markte, Einkaufsmoglichkeiten, Arzte und vieles mehr ist hier vorhanden.

Entfernungen:

- Cham: ca. 15 km

- Roding: ca. 30 km

- Bad Kdtzting: ca. 14 km
- Regensburg: ca. 77 km
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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