Schonsee

Grof3zugiges Haus mit 2 Wohneinheiten moglich
— ideal fur Familie oder Vermietung

CODE DU BIEN: 26201040

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 249.900 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 202,31 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 1.256 m?2




CODE DU BIEN: 26201040 - 92539 Schoénsee

O Enun coup d'ceil

La proprieté

Informations énergétiques
Une premiere impression
Details des commodites
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 26201040 - 92539 Schoénsee

En un coup d'cell

26201040

ca. 202,31 m?

a deux versants
5

3

2
1980

2 x Garage

249.900 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
Huile énergétique
2
D
Combustible liquide
2000
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Une premiere impression

GroBzugiges Einfamilienhaus mit Potenzial zum Zweifamilienhaus auf weitlaufigem

Grundstlck

Viel Platz, viele Mdglichkeiten: Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 1980
bietet auf einem ca. 1.256 m? groBen Grundstlick ideale Voraussetzungen fir
individuelle Lebenskonzepte. Dank der durchdachten Aufteilung eignet sich die
Immobilie auch hervorragend als Zweifamilienhaus oder fir

Mehrgenerationenwohnen - eine besonders gefragte Option.

Das Haus wurde kontinuierlich instand gehalten und modernisiert und prasentiert
sich in einem soliden, gepflegten Zustand. Wichtige MaBnahmen wie die
Optimierung der Heiztechnik sowie die Erneuerung des Badezimmers im
Erdgeschoss sorgen fiir zeitgemaBen Wohnkomfort. Eine FuBbodenheizung und

ein modernisierter Kachelofen unterstreichen die angenehme Wohnatmosphare.

Im Erdgeschoss erwartet Sie eine groBziigige und praktische Raumaufteilung mit
Kiche und Essbereich, Wohnzimmer, Schlafzimmer sowie ein modernisiertes Bad

mit ebenerdiger Dusche und ein Gaste-WC.

Das Dachgeschoss bietet weitere, nahezu eigenstandig nutzbare Wohnbereiche mit
Kiche, Bad und zusatzlichen Raumen. Dadurch er6ffnen sich vielfaltige
Nutzungsmaoglichkeiten — ob als separate Wohneinheit, fir Familienmitglieder oder

zur teilweisen Vermietung.

Das Haus ist vollstandig unterkellert und verfligt Uber eine Doppelgarage. Neben

klassischen Nutzraumen stehen umfangreiche Abstellflachen zur Verfligung.




Die vorhandene Solaranlage unterstltzt eine nachhaltige Energieversorgung und

erganzt das Gesamtbild sinnvoll.
Dieses Anwesen bietet nicht nur viel Platz, sondern auch echte Flexibilitat — ideal
fur Familien, Investoren oder alle, die Wohnen und Vermieten kombinieren

mochten.

Ein Haus mit Substanz, Raum und Zukunftspotenzial.
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Détails des commodités

* Baujahr 1980

* ca. 202 m? Wohnflache

* ca. 1.256 m? groBes Grundstlick

* Solaranlage

* FuBbodenheizung

* Kachelofen (neuer Einsatz)

* Haus und Doppelgarage unterkellert

Erneuerungen:

*im Jahr 2000 erfolgte der Einbau eines neuen Brenners im Heizkessel

*im Jahr 2014 wurde ein neuer Pufferspeicher sowie ein neuer
Warmwasserspeicher und effiziente Pumpen eingebaut

*im Jahr 2017 Brennereinsatz im Kachelofen erneuert

* 2021 durchgeflihrte Badsanierung im EG, barrierefreie Duschflache eingebaut, mit
gréBerer Duschabtrennung

* Bei Interesse stellen wir Ihnen gerne vorab einen virtuellen 360° Rundgang zur

Verfligung.
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Tout sur I'emplacement

Schonsee besticht als idyllische, [andliche Gemeinde, die mit ihrer ruhigen
Atmosphare und einer sehr niedrigen Kriminalitatsrate ein sicheres und geborgenes
Umfeld fur Familien bietet. Die stabile Infrastruktur gewahrleistet eine verlassliche
Anbindung an die umliegenden regionalen Zentren und Autobahnen, was den Alltag
angenehm und unkompliziert gestaltet. Trotz der Iandlichen Lage profitiert
Schdnsee von einer stetigen Wertsteigerung der Immobilien, die durch die
begrenzte Verfligbarkeit an Wohnraum und die zunehmende Nachfrage nach
Riickzugsorten fur Familien im Homeoffice begtinstigt wird. Die harmonische
Verbindung von Natur, Sicherheit und solider wirtschaftlicher Basis macht die Stadt

zu einem idealen Ort flr ein behUtetes Familienleben.

Die Gemeinde selbst vermittelt ein Geflihl von Gemeinschaft und Geborgenheit, das
besonders Familien anspricht, die Wert auf eine vertrauensvolle Nachbarschaft und
eine kinderfreundliche Umgebung legen. Die ruhige Lage ladt zu gemeinsamen
Spaziergangen und Aktivitaten im Freien ein, wahrend die Gberschaubare GroBe
von Schonsee daflr sorgt, dass sich Kinder schnell zurechtfinden und Eltern

jederzeit ein Auge auf ihre Liebsten haben kénnen.

In unmittelbarer Nahe finden Familien eine hervorragende Auswahl an
Bildungseinrichtungen, die fuBlaufig erreichbar sind: Kindergarten und
Grundschulen sind in nur etwa sechs bis neun Minuten zu FuB erreichbar, was den
téaglichen Weg zur Schule sicher und stressfrei macht. Die medizinische
Versorgung ist mit mehreren Allgemeinarztpraxen und Apotheken in einem Umkreis
von nur funf bis zwolf Gehminuten bestens gewahrleistet, sodass im Krankheitsfall
schnelle Hilfe zur Verfligung steht. Flr die Freizeitgestaltung bietet Schénsee
zahlreiche Parks, Spielplatze und Sportanlagen, die in wenigen Minuten zu FuBB

erreichbar sind und Raum fir Bewegung, Spiel und gemeinsames Erleben schaffen.




Erganzt wird das Angebot durch gemdtliche Cafés und familienfreundliche

Restaurants, die zum Verweilen und GenieBen einladen. Die Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen innerhalb von zwei
bis zehn Gehminuten gegeben, was flexible Mobilitdt auch ohne eigenes Auto

ermaoglicht.

Far Familien, die ein sicheres, naturnahes und zugleich gut erschlossenes Zuhause
suchen, prasentiert sich Schonsee als ein Ort, an dem Kinder unbeschwert
aufwachsen konnen und Eltern ein Umfeld vorfinden, das Vertrauen, Komfort und

Lebensqualitat in harmonischem Einklang bietet.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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