VP ‘ VON POLL

Schonthal

Leben mit Freiraum - |hr Gartenrefugium mit
vielseitigem Studio und PV-Anlage

CODE DU BIEN: 26201032

VP VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 425.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 188,96 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 901 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'cell

26201032 425.000 EUR

ca. 188,96 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

! beurkundeten
Kaufpreises

3 massif

1998
Terrasse,

1 x surface libre, 1 x Cheminée, Jardin /

Garage utilisation partagée,

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage a poéle Certificat de
performance
Gaz liquide énergétique
2
25.03.2036 78.00 kWh/m*a
C
Gaz
1998
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Une premiere impression

Dieses Einfamilienhaus bietet mit einer groBzligigen Wohnflache von ca. 188,96 m?
eine attraktive Moglichkeit fur alle, die viel Platz und vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten suchen. Das Haus wurde im Jahr 1998 gebaut und befindet

sich auf einem rund 901 m? groBen, vollstandig umzaunten Grundstlick.

Mit insgesamt 3 Badezimmern, die sich im Kellergeschoss, Erdgeschoss und
Obergeschoss befinden, ist ein hoher Wohnkomfort flr alle Bewohner

gewahrleistet.

Im Obergeschoss erwartet Sie ein groBzligiges Studio, das sich vielfaltig gestalten
und nutzen lasst. Ob als Arbeitsbereich, zusatzlicher Wohnraum oder flr kreative
Hobbys - hier sind Ihrer Fantasie kaum Grenzen gesetzt. Hochwertige
Parkettbdden unterstreichen die Wertigkeit des Wohnbereichs und schaffen eine

angenehme Wohnatmosphare.

Der Wohnbereich wird durch einen charmanten Kachelofen erganzt, der an

kuhleren Tagen flr wohlige Warme sorgt.

Die Werkstatt im Kellergeschoss eroffnet Hobbybastlern und Heimwerkern
vielfaltige Mdglichkeiten, wahrend das Gartenhaus weiteren Stauraum oder Platz

fur Freizeitaktivitaten bietet.

Das Haus ist umgeben von einer gepflegten, umzaunten Gartenanlage, die viel
Privatsphare bietet. Das Gartenhaus bietet Stauraum flr Gartengerate oder kann als
Rickzugsraum flr verschiedene Aktivitaten genutzt werden. Flr Bastler oder
Handwerker steht im Kellergeschoss eine separate Werkstatt zur Verfligung — ideal

fur individuelle Projekte oder Hobbys.




Eine Garage mit Anbau, die 2006 erweitert wurde, sorgt flr zusatzlichen

Abstellraum sowie einen sicheren Stellplatz fur lhr Fahrzeug.

Die integrierte Photovoltaikanlage mit einer Leistung von 4,3 kWp wurde am
20.09.2012 in Betrieb genommen. Sie erganzt die energetische Versorgung des

Hauses und bietet nachhaltige Nutzungsmaoglichkeiten.

Eine 1000 Liter fassende Wasserzisterne mit Tauchpumpe unterstiitzt die

Gartenbewasserung und tragt zur Ressourcenschonung bei.

Wir freuen uns auf Ihre Kontaktaufnahme und stehen Ihnen flr weitere

Informationen oder die Vereinbarung eines Termins gerne zur Verfigung.
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Détails des commodités

- PV Anlage: 4,3 kWp Zeitpunkt der Inbetriebnahme: 20.09.2012
- groBzlgiges Studio im OG fur vielseitige Nutzung
- 1000 Liter Wasserzisterne mit Tauchpumpe

- 2006 Anbau und Erweiterung der Garage

- Kiiche im Kaufpreis inkludiert

- Werkstatt im Kellergeschoss

- hochwertige Parkettbdden

- umzaunte Gartenanlage

- 3 Bader (KG, EG, OG)

- Blitzableitersystem

- Garage mit Anbau

- Gartenhaus

- Kachelofen

- Mullbox
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Ortsteil Dofering in einer ruhigen AnliegerstraBe. Das
direkte Umfeld ist landlich gepragt und eingebettet in die reizvolle Natur des

Naturparks Oberer Bayerischer Wald.

Die Lage bietet ein hohes MaB an Ruhe, naturnahem Wohnen mit groBer

Erholungsqualitat.

Die Entfernung zum Ortskern von Schonthal betragt ca. 2,5 km Luftlinie. Schonthal
in Bayern besticht als idyllische landliche Gemeinde, die mit ihrer stabilen und
jungen Bevolkerung sowie einer niedrigen Bevolkerungsdichte ein besonders
familienfreundliches Umfeld schafft. Die harmonische Verbindung aus moderner
Infrastruktur und viel Grinflache bietet eine hohe Lebensqualitat, die Ruhe und

Raum fulr eine gesunde Entwicklung der Familie garantiert.

Die Nahe zu einer Vielzahl von Bildungseinrichtungen, von Kindergarten bis hin zu
Grund- und Montessori-Schulen, ermdglicht Kindern eine optimale Férderung in
unmittelbarer Umgebung. Fur den taglichen Bedarf stehen eine Backerei sowie eine

Metzgerei zur Verfligung.

Entfernungen zu Nachbargemeinden:
Rotz ca. 8 km
Cham ca. 15 km

Waldmunchen ca. 10 km




CODE DU BIEN: 26201032 - 93488 Schénthal

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

FuhrmannstraBe 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-76 95710

E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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