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Furth im Wald / Lixenried

Familienfreundliches Einfamilienhaus mit offenem
Wintergarten und herrlicher Gartenanlage
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PRIX D'ACHAT: 269.900 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 190,84 m2 . PIECES: 6 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.163 m2
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En un coup d'cell

25201110 269.900 EUR

ca. 190,84 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 Bon état

1972 Composants
préfabriqués

2 x Garage Terrasse, WC invités,

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Huile énergétique

16.10.2035 120.60 kWh/m2a
Combustible liquide D
1986
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Une premiere impression

Willkommen zu diesem Einfamilienhaus aus dem Jahr 1972, das auf einem grof3ztigigen
Grundstiick mit etwa 1.163 m2 Flache viel Platz fiir Ihre individuellen Wiinsche bietet. Mit
insgesamt sechs Zimmern, darunter vier Schlafzimmer und zwei Béader, eignet sich
dieses Haus besonders fur Familien oder Paare mit dem Wunsch nach ausreichend
Raum und Funktionalitat.

Das freistehende Gebaude unterteilt sich in ein Kellergeschoss, das auch als
Einliegerwohnung genutzt werden kann, sowie ein Erdgeschoss. Die Ausstattungsqualitat
ist gut gehalten, was Ihnen die Mdglichkeit lasst, das Haus nach lhren eigenen
Vorstellungen zu gestalten und zu modernisieren.

Die umweltfreundliche Solaranlage zur Warmwasserbereitung senkt laufende Kosten und
sorgt flr zeitgemalfes, ressourcenschonendes Wohnen. Beheizt wird das Objekt Uber
eine Zentralheizung, wodurch auch an kalteren Tagen stets eine angenehme
Raumtemperatur gewahrleistet ist.

Im Kellergeschoss finden Sie einen grof3zligigen Heizraum sowie weitere praktische
Raumlichkeiten. Neben einer abgeschlossenen Kiiche bietet das Kellergeschoss drei
zusatzliche Zimmer, die sich flexibel nutzen lassen. Ein Badezimmer mit Dusche sorgt
daflr, dass auch auf dieser Etage alle wichtigen Funktionen abgedeckt sind. VVon hier aus
gelangen Sie direkt auf eine Terrasse, die zum Verweilen einladt.

Das Erdgeschoss empfangt Sie mit einem Windfang und einer Garderobe. Ein separates
Gaste-WC steht fur Sie und lhre Gaste bereit. Der offen gestaltete Wohn-, Ess- und
Kiichenbereich bildet den zentralen Mittelpunkt des Hauses. Das anliegende
Badezimmer ist mit einer Badewanne ausgestattet und bietet Tageslicht. Ebenfalls im
Erdgeschoss befinden sich das Schlafzimmer sowie ein Kinderzimmer, die beide einen
angenehmen Ruckzugsort darstellen.

Besonders hervorzuheben ist die Uberdachte Terrasse mit direktem Zugang zum Garten.
Hier punktet die groRzligig, angelegte Gartenanlage, die vielféltige
Entfaltungsmdglichkeiten im Grinen bietet. Hier lassen sich spielende Kinder gut
beobachten oder entspannte Stunden im Freien verbringen. Ein zusatzlicher
Gerateschuppen erleichtert die Aufbewahrung von Gartengeraten sowie Fahrradern. Die
praktische Doppelgarage sorgt besonders an Regentagen fur Komfort und bietet
gleichzeitig genltigend Platz fur Fahrzeuge und weitere Abstellméglichkeiten.




Die ruhige und gewachsene Wohnlage stellt eine solide Basis fiir zahlreiche Wohnformen
dar. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und 6ffentliche Verkehrsanbindungen sind meist
innerhalb kurzer Zeit erreichbar. Das Haus bietet sowohl Familien mit Kindern als auch
Paaren oder Pendlern eine praktische Lésung und punktet durch seinen flexiblen
Grundriss.

Uberzeugen Sie sich selbst bei einer Besichtigung von den Vorziigen dieser Immobilie
und lassen Sie sich von den Mdglichkeiten inspirieren, die dieses Haus fir Ihre Zukunft
bereithalt. Wir freuen uns darauf, lhnen das Haus personlich vorzustellen.

Auf Anfrage kdnnen Sie dieses Objekt vorab in einem 360 Grad Panoramadurchgang
besichtigen — und das ganz bequem von zu Hause aus!
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Détails des commodités

- Gaste WC

- zwei Bader

- Doppelgarage

- Geréateschuppen

- offener Wintergarten

- herrliche Gartenanlage

- Solaranlage fur Warmwasser

- Einliegerwohnung im KG mdglich
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Tout sur I'emplacement

Furth im Wald befindet sich ca. 4 km vom Grenzibergang nach Tschechien entfernt und
liegt an den Gewassern des Chamb, Kalte Pastritz und Warme Pastritz.

Die Flache des Stadtgebietes bildet sowohl hinsichtlich der Verwaltung als auch
geographisch eine Trennung zwischen dem Oberpfélzer Wald im Norden und dem
Bayerischen Wald im Stden. Es begrenzt die Cham-Further Senke, einen tiefen
Taleinschnitt zwischen diesen beiden Mittelgebirgen und ist dem Kinischen Gebirge
benachbart. Etwa 3 km norddstlich der Stadt erhebt sich der Dieberg (639 m . NHN) mit
der Aussichtsplattform "Bayernwarte". Sudlich des Berges wird das Gewasser der
Chamb im Drachensee gestaut. Etwa 5 km nordwestlich der Stadt erhebt sich der
Kreuzfelsen (938 m . NHN), die héchste Erhebung im deutschen Teil des Oberpfalzer
Walds.

Furth im Wald ist bekannt durch den Drachenstich. Deutschlands altestes
Volksschauspiel lockt jedes Jahr im August Zehntausende von Besuchern in die Stadt.

Mit rd. 9.000 Einwohnern verfligt Furth im Wald Uber eine sehr gute Infrastruktur.
Vor Ort finden Sie

- Kindergarten, Kinderkrippe

- Grundschule, Mittelschule, Realschule, Berufsschule

- Fachakademie fur Sozialpddagogik & Berufsfachschule fir Kinderpflege

- Landkreismusikschule

- vielfaltige Einkaufsmoglichkeiten

- gute med. Versorgung (Facharzte und -Kliniken, Pflegeeinrichtungen, Physiotherapie,
Apotheken)

Umfangreiche Moglichkeiten zur Freizeitgestaltung:

- in reizvoller Landschaft baden, wandern, biken, angeln

- Drachensee und Drachensee Freibad

- 18-Loch-Golfplatz mit Driving Range sowie Pitching- und Putting-Green

- Skifahren im Skigebiet Voithenberg

Entfernungen:

- Cham: ca. 20 km

- Straubing: ca. 62 km

- Deggendorf: ca. 71 km
- Regensburg: ca. 80 km
- Pilsen: ca. 70 Im
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 16.10.2035.
Endenergieverbrauch betragt 120.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1986.
Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstralle 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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