Amberg

Magnifique appartement-galerie avec terrasse sur le
toit

CODE DU BIEN: 25201068

www.von—-poll.de

PRIX D'ACHAT: 269.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 77,14 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

25201068 269.000 EUR
ca. 77,14 m?2 Kauferprovision
2 betréagt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
1 Kaufpreises
Refait a neuf
massif
Terrasse
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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Une premiereimpression

Ce spacieux appartement en mezzanine se situe dans un immeuble classé datant de 1670 et
alliele confort moderne au charme historique de la vieille ville. D'une surface habitable
d'environ 77,14 mz, il offre un espace généreux et s'adapte a tous les besoins. Son agencement
clair et contemporain en fait un bien idéal. Cet ancien séminairejésuite a fait I'objet d'une
rénovation et d'unerevitalisation compléetes en 2013. L es éléments ar chitecturaux d'origine
ont été soigneusement préservés et harmonieusement intégrés aux standar ds de vie actuels.
Gréace a son classement, le batiment ne requiert pas de diagnostic de performance

éner gétique. L'appartement se compose de deux piecesréparties sur deux niveaux : un vaste
sgjour avec mezzanine et une chambre donnant sur letoit-terrasse. Son agencement
intelligent offre une grande flexibilité d'utilisation et crée des espaces a la fois ouverts et
intimes. La salle de bains est équipée d'une baignoire et d'unedoucheal'italienne. La
cuisine existante peut étre acquise par I'acheteur s'il le souhaite. Fonctionnellement équipée,
ellesintégre parfaitement al'ensemble et permet uneinstallation rapide et confortable. Un
cellier attenant offre un espace de rangement généreux pour les effets personnels. Un
systeme de chauffage central assure une température constante et confortable méme par
tempsfrais, offrant un cadre de vie agr éable toute I'année. Son emplacement privilégié, a
proximitéimmeédiate du centre-ville, permet dereoindre facilement a pied commer ces,
restaurants, cafés et sites culturels. Vous pourrez également apprécier le charme unique de
lavielleville, avec sesfacades historiques et sesruelles pittoresques. Venez découvrir par
vous-méme les atouts de ce bien exceptionnel lors d'une visite. Nous serons ravis de vous
fournir de plusamplesinformationsou d'organiser unevisite. Sur demande, vous pouvez
également visiter ce bien grace a une visite panoramique a 360°, confortablement installé
chez vous!
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Détails des commodités

- Stadtzentrum in der Néhe

- Wohnung befindet sich in der Altstadt

- Kiiche muss vom K aufer abgel6st wer den

- Sanierung und Revitalisierung des ehem. Jesuitenseminars

- Denkmalgeschitztes Gebaude, daher kein Ener gieausweis notig
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Tout sur |'emplacement

Amberg liegt rund 60 Kilometer Luftlinie 6stlich von Nirnberg und 50 Kilometer nérdlich
von Regensburg an der Vils. Die Hochschulstadt ist das Ober zentrum der mittleren
Oberpfalz und gehdrt zur Metropolregion Nirnberg. Das Gebiet der kreisfreien Stadt ist
vollstéandig vom Landkreis Amber g-Sulzbach umgeben. Naturraumlich gehért Amberg zum
Ober pfélzischen Hugelland, insbesonder e zur Sulzbach-Amber g-Freihéls-Bodenwohrer
Kreidebucht und zur Hahnbacher Senke. Die mittelalterliche Stadtanlageist grofRenteils
erhalten.

Einwohner zahl 42.553 (Stand 31.12.2024)
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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