Posing

Appartement neuf de 2 pieces, durable et
écoéner getique, avec des prestations haut de gamme,
un balcon et 2 places de parking couvertes.

CODE DU BIEN: 25201076

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 243.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 66,85 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

25201076
ca. 66,85 m?
2

1

1

2025

1 x Abri devoitures,
12000 EUR (Vente), 1
X Autre, 9000 EUR
(Vente)

243.000 EUR

Etage

Premiére occupation
massif
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 28.50 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
12.11.2035 A
2025

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Une premiereimpression

Bienvenue dansvotre futur logement, dont |'ar chitecture élégante répond aux dernieres
normes d'efficacité éner gétique. La livraison est prévue pour 2026. Cet appartement de deux
piéces a vendr e offre environ 66,85 m2 de surface habitable. Une chambre, un s§our/salle a
manger spacieux, une salle de bains moderne, un couloir fonctionnel et un cellier offrent un
espace généreux pour une per sonne seule, un couple ou une petite famille. Le coaur de
['appartement est son s§ our/salle a manger ouvert donnant sur un balcon privatif. Des
finitions haut de gamme subliment ce cadr e de vie exceptionnel. Un parquet en bois massif
habille'ensemble du séour. Chauffage au sol, fenétres a triple vitrage, volets roulants
électriques et systeme de ventilation centralisée avec récupération de chaleur garantissent
une température agréable et un confort thermique optimal. Autreatout : un cellier spacieux
aménagé dansles combles, idéal pour ranger les affair es saisonniér es. Chaque logement
comprend une place de parking couverte, ainsi qu'un local de rangement fermé attenant,
équipé d'un raccordement électrique pour un plafonnier et d'une prise pour recharger un
vélo électrique (non inclusdans|le prix d'achat). Une autre place de parking couverte est
également disponible devant I'immeuble (non incluse dansle prix d'achat). L'installation
d'une bornederecharge pour véhicule électrique est déja prévue. Sur le plan technique, le
batiment est équipé d'un systéme photovoltaique de 18 kW c avec une importante capacité de
stockage (30 kWh), permettant uneréduction durable de la consommation d'énergie. De
plus, le bien est éligible au financement KfW-40-QNG, gar antissant des subventions
attractives et une performance éner gétique durable. Pour lesinvestisseurs, cet appartement
est particuliérement intéressant gréace a la possibilité d'un amortissement accéléréde 5 %.

L esvisualisations du bien sont données a titre d'exemple et sont basées sur un projet
précédemment réalisé. Elles donnent un apercu de la qualité et du style ar chitectural
attendus du nouveau batiment. Pour plusd'informationsou pour organiser une visite sans
engagement, veuillez nous contacter. Réservez votr e nouvelle maison dées maintenant — nous
attendons votre demande avec impatience !
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Détails des commodités

- Ix direkt an das Carport angrenzender abschlie3barer Abstellraum mit Stromanschluss
fur Deckenleuchte und Steckdose zum Aufladen von E-Bikes (Kaufpreis 12.000 Euro, nicht
im Kaufpreisinkludiert)

- 1x Uberdachter Carportstellplatz direkt vor dem Haus (Kaufpreis 9.000 Euro, nicht im
Kaufpreisinkludiert)

- eigener geraumiger und grofzigiger Abstellraum im Dachgeschoss bei jeder Wohneinheit
- Echtholzparkett im Standar dbodenprogramm ohne Aufpreis mitenthalten

- flr Kapitalanleger durch degressive AfA 5% besondersinteressant

- fantastischer Ausblick Uber das Regental

- Kunststofffenster mit 3-fach-Verglasung

- 18 kWp PV-Anlage mit Speicher 30 kWh

- Vorsehung fur Elektroauto vorhanden

- hochwertige Tiren und Treppen

- elektrisch bedienbare Rollladen

- dezentrale L Giftungsanlage

- KfW 40 QNG foérderfahig

- FuBbodenheizung

Kaufpreisder Wohnung - inklusive 2 Car ports (eines davon mit direkt angrenzendem
Abstellraum und Stromanschluss) 264.000€
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Tout sur |'emplacement

Posing ist eine Gemeinde im Oberpfélzer Landkreis Cham. Die Gemeindeist Mitglied der
Verwaltungsgemeinschaft Stamsried.

Posing liegt ca. 6 Kilometer von der Stadt Roding entfernt. Dieseist die zweitgr 6i3te
Kommuneim Landkreis Cham. Mit ca. 13.100 Einwohnern ist Sie das Zentrum des
westlichen Landkreises.

Roding liegt rund 45 km nordostlich von Regensburgim reizvollen vorderen Bayerischen
Wald. Zahlreiche kleine und mittlere Gewerbe und I ndustriegebiete, Supermarkte und
L adengeschafte verleihen der Stadt ihre Bedeutung.

Die Kreisstadt Cham, mit einer Einwohnerzahl von ca. 17.400 erreichen Siein nur 15
Kilometern Entfernung.

Lage:

- nach Roding ca. 6 km

- nach Cham Zentrum ca. 15 km

- nach Regensburg Zentrum ca. 53 km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweisvor.

Dieser ist gultig bis 12.11.2035.

Endenergiebedarf betragt 28.50 kwh/(mz*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2025.

Die Energieeffizienzklasseist A.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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