Bad Kotzting

Appartement de 4 pieces, construction neuve en plein
centre-ville

CODE DU BIEN: 22201043

VON POLL
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www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 340.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 103,6 m?2 . PIECES: 4
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En un coup d'aal

22201043 340.000 EUR

ca. 103,6 m? Etage

a deux versants Kauferprovision

2 betragt 2,38 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

3 Kaufpreises

1 Premiére occupation

2024 massif

1 x surfacelibre Cheminée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 14.60 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
09.01.2032 A+
2023

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété
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Lapropriété
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Six nouveaux appartements en copropriété, construits selon les normes d'efficacité

éner gétique KfW 55 EE, seront achevésd'ici I'automne 2024 dans un emplacement privilégié
aBad Kétzting. Certains offrent une vue panoramique imprenable. L'architecture est
moder ne, lumineuse et accueillante. Des palettes de couleur s harmonieuses, deslignes

épur ées, des matériaux de haute qualité et un agencement exclusif et soigneusement pensé se
conjuguent pour créer une expérience devie unique. L'appartement de quatre piéces
d'environ 104 m2 est accessible par ascenseur. En entrant, le couloir dessert directement les
piéces suivantes : une salle de bains avec lumiére naturelle, douche et WC ; deux chambres
d'enfants; un débarras; la suite parentale; et le vaste espace de vie ouvert, lumineux et
aéré, comprenant salon, salle a manger et cuisine. Un balcon et uneloggia, offrant chacun
une vue dégagée, complétent cet espace devie. Une cheminée est prévue dansle s§our/salle a
manger pour l'installation éventuelle d'un poéle a boisou a granulés. Tous les appartements
sont équipés d'un chauffage au sol. Concernant les matériaux intérieurs (carrelage, par quet
ou revétement de sol vinyle, portesintérieures et équipements sanitaires), des échantillons
peuvent étre sélectionnés par mi une gamme prédéfinie. Des stores vénitiens électriques
seront installés pour moduler I'ombrage. L es équipements sanitaires proviennent de
fabricantsrenomméstels que Grohe et Geberit. L e chauffage est assuré par une pompe a
chaleur air-eau. L'ensemble du complexerésidentiel privilégie une construction

écoéner gétique. On y trouve notamment des fenétresen aluminium atriple vitrage isolant et
une structure en briques pleines. Une place de parking extérieure est incluse dansle prix
d'achat. Venez constater par vous-méme et prenez rendez-vous pour unevisite.
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Détails des commodités

EG

Wohnung Nr. 4

- Bodentiefe Aluminiumfenster mit 3-Scheiben Technik
- separ ate Abstellmdglichkeit fir Fahrrader

- Sanitareinrichtungen Villeroy und Boch

- hochwertige Fliesen und Parkettbdden

- Balkon und L oggia mit Ausblick

- Armaturen Grohe, Hansgrohe

- moder ne Raffstoreanlagen
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Tout sur |'emplacement

Einkaufsmoglichkeiten fir den téglichen Bedarf, Supermarkt, Metzger, Backer sowie Arzt,
Zahnarzt und Apotheke, Gaststatten sind bis max. 500 m vom Objekt entfernt.

Bad Kdétzting liegt eingebettet im Tal des Weil3en Regens zwischen dem Kaiter sher gmassiv
und den Regentalauen. Im Jahre 1995 wurde K 6tzting zum Kneippkurort, einhergehend mit
der Namensanderung in Bad Kotzting, zum Kneippheilbad. Einkaufsmoégichkeiten fur den
taglichen Bedarf befinden sich im Zentrum von Bad K6tzting und sind somit zu FuRRin
wenigen Minuten zu erreichen.

In Bad K6tzting befindet sich:

- Grundschule, Realschule, Kindergarten
- Krankenhaus, Arzte, Apotheken

- Sparkasse, Raiffeisenbank

- Super mar kt/ Discounter

- Agacur Badewelt

- Kurpark, Minigolf

- Tankstelle

und vieles mehr!

Entfernungen:

- Cham: ca. 17 km

- Viechtach: ca. 13 km
- Straubing: ca. 50 km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis9.1.2032.

Endenergiebedarf betragt 14.60 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist L uft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2023.

Die Energieeffizienzklasseist A+.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 22201043 - 93444 Bad Kotzting

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Mario Aschenbrenner

Fuhrmannstrafie 3, 93413 Cham
Tel.: +499971-7695710
E-Mail: cham@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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