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Une premiereimpression

Hell, kompakt und mitten im stadtischen Leben: Auf ca. 53 m2 entfaltet sich diese
Etagenwohnung, dieihren Charakter nicht durch fertige I nszenierung gewinnt, sondern
durch Klarheit, Mal und die Chance auf einen frischen Anfang. Zwei Zimmer, ein Balkon
und die zentrale L age bilden den Rahmen fir ein Zuhause, das bewusst neu gedacht werden
darf.

K eine festgelegte Handschrift, sondern Raume, die auf neue Ober flachen, passende Farben
und eine préazise Ausstattung warten. Da aktuell kein FuRboden verlegt ist, beginnt die
Gestaltung tatsachlich am Fundament des Wohnens. mit der Entscheidung fir Holz, Stein,
Vinyl oder eine ander e Oberflache, die Ton und Atmosphére der Wohnung bestimmt. Auch
eine Kicheist nicht vorhanden. Gerade dadurch bleibt der Bereich frei fir eine L 6sung, die
sichin Mal3, Stil und Alltagstauglichkeit nach den eigenen Vorstellungen entwickeln 1asst.

Die zwei Zimmer geben der Wohnung eine angenehme Ordnung. Der gr63ere Wohnbereich
kann den Mittelpunkt bilden, hell und einladend, mit Platz fiir Sitzen, Essen und den
taglichen Rhythmus. Das zweite Zimmer bleibt eigenstéandig und ruhig, geeignet als
Schlafraum. Der Balkon erweitert die Wohnflache um einen geschiitzten Moment im Freien
mit Blick in einen schonen begriinten Innenhof. Hier 1asst sich morgens der erste Kaffee
trinken oder am Abend vor der Nachtruhe kurz dur chatmen.

Der renovierungsbedirftige Zustand ist kein Nebensatz, sondern ein wesentlicher Tell der
Geschichte. Er verlangt Entscheidungen, bietet dafiir aber die M dglichkeit, die Wohnung
nicht nur zu beziehen, sondern in Material, Farbe und Ausstattung von Grund auf zu
préagen.

Lichtdurchflutet kann siedort wirken, wo helle Wandflachen, passende Bodenbelage und
eine stimmige M dblierung den vor handenen Raumen Ruhe und Weite geben. Nichts wirkt
endgultig festgelegt, und gerade darin liegt ihre Stéarke.

Die zentrale L age setzt den Alltag in Bewegung. Wege bleiben kurz, das urbane Umfeld ist
nah, und die Wohnung bewahrt dennoch ihren privaten Mal3stab. Nach der Renovierung
entsteht hier ein préazise geschnittenes, helles Zuhause mit zwei Zimmern, eigenem
AuRenplatz und einer selten klaren Ausgangslage: Uiberschaubar in der GroR3e, ehrlich im
Zustand und bereit fir einen neuen Abschnitt.

Uber zeugen Sie sich personlich.
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Tout sur |'emplacement

Bremen, mit der Postleitzahl 28201 im innerstadtischen Stadtgebiet, préasentiert sich alsein
aulerst attraktiver Standort fur Investitionen in hochwertige Wohnimmobilien. Die Stadt
Uber zeugt durch eine stabile Mietnachfrage, getragen von einer Uberwiegend jungen,
berufstatigen Bevolkerung und zahlreichen kleinen Haushalten, was den Mietmarkt
nachhaltig stérkt. Die exzellente Infrastruktur, bestehend aus einer hervorragenden
Gesundheitsver sorgung, vielfaltigen Bildungsangeboten sowie einer sehr guten Anbindung
an den offentlichen Nahverkehr und die Autobahnen, schafft ideale Rahmenbedingungen
fur einelangfristig sichere Kapitalanlage. Der Immobilienmarkt befindet sich seit 2025 in
einer Erholungsphase mit moderatem Wachstum, soliden Mietpreisen und attraktiven
Renditen —insbesonder e bei moder nisierten Bestandsobjekten. Bremen gilt als stabiler
Sekundarmarkt mit soliden wirtschaftlichen Fundamenten, der durch nachhaltige
Stadtentwicklung und ener getische M oder nisier ung tber zeugt und somit eine
risikoangepasste Einstiegschance mit guten Ertragsaussichten bietet.

Die Sudervorstadt als zentral gelegenes, urban gepragtes Wohnquartier besticht durch ihre
attraktive Mischung ausinner stadtischem Flair und solider Nachfrage. Das Viertel zeichnet
sich durch eine enge Angebotslage bei gleichzeitig stabiler Nachfrage aus, insbesonder e fiir
renovierte und moder nisierte Eigentumswohnungen im mittleren Preissegment. Die
hervorragende Anbindung an den offentlichen Nahverkehr, etwa durch die
Strallenbahnstation Schleiermacherstraf3ein nur 2 Minuten Fu3weg, sowie die N&he zu
Universitaten und Arbeitsplatzen machen die Stidervor stadt zu einem begehrten Standort
mit nachhaltigem Wertsteigerungspotenzial. Die wirtschaftliche Diver sifizierung Bremens
und die gute Erreichbarkeit von Arbeitsplatzen unterstreichen die Attraktivitat dieses
Viertelsfur Investoren, die auf stabile Mietertrage und eine solide Entwicklung setzen.

Dasvielfaltige Angebot an Annehmlichkeiten in unmittelbarer Naherundet das
Standortprofil ab. Fur dietégliche Versorgung stehen mehrere Supermarkte wie Edeka
Bjorn Harste und Penny in etwa 6 bis 7 Minuten Ful3weg zur Verfligung, erganzt durch
diver se Fachgeschafte und Reformhéauser. Die Gesundheitsver sorgung ist mit zahlreichen
Arzten, Zahnér zten und Apotheken, beispielsweise der Delme-Apothekein 7 Minuten
FuRweg, hervorragend gewahrleistet. Freizeit- und Erholungsméglichkeiten bieten
zahlreiche Parkswie der Flughafenpark und die Neustadtswallanlagen, diein etwa 13 bis 14
Minuten zu Ful3 erreichbar sind, sowie vielfaltige Sport- und Kulturangebote, darunter das
AM S!I-Theater und ver schiedene Sporthallen. Die ausgezeichnete Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr mit mehreren Stral3enbahn- und Bushaltestellen in unmittelbarer
Nahe garantiert zudem eine optimale Erreichbarkeit aller wichtigen Punkte.




Fir den Investor bietet diese L age eine ausgewogene K ombination aus stabiler Nachfrage,
solider Infrastruktur und nachhaltigem Wertsteiger ungspotenzial. Die Slidervor stadt in
Bremen 28201 Uiber zeugt als urbaner, zukunftssicherer Standort mit attraktiven
Renditechancen und einem verlasslichen Mieter markt —eine erstklassige Wahl fir eine
langfristig erfolgreiche Immobilieninvestition.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Stephan

Wachmannstral3e 132, 28209 Bremen
Tel.: +49421-2788880
E-Mail: bremen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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