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Berlin-Pankow - Karow

Sanierungsbedirftiges 30er-Jahre-Haus in Karow -
fulBlaufig zur S-Bahn

CODE DU BIEN: 26071064

PRIX D'ACHAT: 395.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 77 m2 e PIECES: 3.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
644 m?
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En un coup d'aal

26071064 395.000 EUR
ca. 77 m2 Maison individuelle
Toit en pavillon Kauferprovision betragt
35 3,00 % (inkl. MwSt.) des
' beurkundeten
2 Kaufpreises
1 2004
1938
massif
ca. 80 mz?

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic éner gétique
22.07.2035

504.70 kWh/m2a
Combustibleliquide H

1938
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Lapropriété

VON POLL

Vertrauen Sje einem

ausgezeichneten Makler Ca’pita’l
\ 4

P < H MAKLER-KOMPASS
Wir bieten Ihnen eine

kostenfreie und unverbindliche XY ERVEINGE:TIYIN]
Marktpreiseinschatzung

lhrer Immobilie an. Hachstnote fur
Von Poll Immobilien

T:030-20143710 Pankow

IM TEST: 2984 Makler GULTIG BIS: 10/22

FlorastrafSe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
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Une premiereimpression

Dieses char mante Einfamilienhaus aus den 1930er Jahren bietet eine attraktive M oglichkeit
fur handwerklich versierte Kaufer, die ein sanier ungsbedtir ftiges Objekt zu ihrem

per sonlichen Wohntraum gestalten mochten. Mit einer Wohnflache von ca. 77 m2 und einer
groRzigigen Grundstiicksflache von ca. 644 m2 bietet das Objekt viel Raum zur
individuellen Entfaltung.

DasHaus verfligt Uber 3,5 Zimmer, darunter zwei Schlafzimmer und ein Badezimmer .
Besonder s hervor zuheben ist die massive Bauweise der 30er Jahre, die dem Gebaude eine
solide Substanz verleiht.

Die Raumaufteilung ist praktikabel gestaltet und die ca. 2,70m hohen Decken sorgen flr ein
tolles Wohngefuhl.

Der Wohnbereich ist mit Holzdielen ausgestattet, die den Charme vergangener Zeiten
bewahren. Ein weiterer Pluspunkt dieser Immobilieist der voll unterkellerte Bereich, der
zusatzlichen Stauraum bietet oder als Werkstatt genutzt werden kann. Potenzielle K aufer
haben zudem die M 6glichkeit, das Gebaude durch einen per spektivischen Dachausbau zu
erweitern, um den Wohnraum zu ver gr 6i3ern.

Der AuRRenbereich Uberzeugt mit einem weitldufigen Garten, der viel Platz fir gestalterische
Ideen bietet. Ob ein Nutzgarten oder ein Entspannungsbereich —die M dglichkeiten sind
vielfaltig. Dieguteinfrastrukturelle Anbindung ist ein weiterer Vorteil: Die S-Bahn-Station
ist fullaufig erreichbar, was eine schnelle und einfache Anbindung an das Stadtzentrum
ermoglicht.

Zusammenfassend bietet dieses Einfamilienhaus ein interessantes Potenzial fur Kaufer, die
ein historisches Gebaude nach eigenen Vorstellungen gestalten méchten. Die solide Bauweise
gepaart mit der M oglichkeit der Erweiterung und der ausgezeichneten L age machen dieses
Objekt zu einer wertvollen Investition in die Zukunft. Vereinbaren Siejetzt einen
Besichtigungstermin, um die vielseitigen M 6glichkeiten dieser Immabilie personlich zu
entdecken.
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Détails des commodités

- 30er JahreHaus

- komplett unterkellert

- schoner Garten

- sehr gute Anbindung S-Bahn ful3laufig

- Massive Bauweise 30er Wande

- 2004 neue Fenster

- komplett sanierungsbedirftig

- Haus konnte vermutlich erweiterbar Dachausbau aufstocken
- Holz Dielen

- neue Abwasserleitung 2005
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Tout sur |'emplacement

Karow ist ein Ortsteil von WeilRensee und zahlt zum Bezirk Pankow. Der Stadtteil Karow
zeichnet sich besonder s dur ch seine gewachsene Strukturen aus. Im Nordwesten befindet
sich das Naturschutzgebiet Karower Teiche. Der Landschaftspark Barnim und der
Pankower Golfplatz sind nur einen Steinwurf entfernt und laden ein die Natur zu genief3en.
Die direkte Nachbarbebauung ist von Einfamilien- und Doppelhdusern gepr agt.
Kindergarten und Schulen sowie Geschéafte zur Deckung des téglichen Bedarfsfinden Siein
unmittelbarer Nahe. Mit der S-Bahn Linie 2 erreichen Siedie Berliner Innenstadt innerhalb
von 20 Minuten, in die umliegenden Bezirke gelangen Sie bequem mit dem 150er Bus. Auch
die Anbindung an die Autobahn (Berliner Ring) ist sehr gut. Ein familienfreundlicher
gruner Ortsteil von Berlin - Pankow.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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