Berlin - Niederschonhausen

Charmante Dachgeschosswohnung in ruhiger Lage
Inkl. Stellplatz
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En un coup d'aal

26071042 350.000 EUR

ca. 66,5 m2 Attique

4 Kauferprovision

° betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1 Kaufpreises
Bon état

1 x surfacelibre
massif

Terrasse, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
24.08.2028 86.40 KWh/mza
Gaz c
1906
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VON POLL

FINANCE

Jetzt
Finazieryp, s
Mglichkeitey,
Prifen

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldésung.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

CompanIEs www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Immopbijie

Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | Florastrae 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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MAKLER KOMPASS
b BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Agents
* ok ok k ok 2024

Hochstote fir
von Poll Immobilien

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns
unsere Kunden

Shop Berlin - Pa | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht eine gepflegte Dachgeschosswohnung mit ca. 66,5 m2 Wohnflachein der
vierten Etage einesim Jahr 1906 er bauten Wohnhauses. Die Dachgeschosswohnung selbst
wurdeim Jahr 1999 errichtet. Die Wohnung befindet sich in ruhiger Lage und eignet sich
ideal fur Singles, Paare oder Berufspendler, die Wert auf eine entspannte Wohnatmosphar e
und Funktionalitét legen. Nach einer umfassenden Moder nisierung im Jahr 1999 prasentiert
sich das Gebaudein einem zeitgemé&lien Zustand. Eswurden unter anderem die Heizung,
Fenster, Fassade sowie die Haustechnik erneuert.

Die Wohnung umfasst insgesamt zwei geraumige Zimmer, davon ein Schlafziimmer und ein
grof3ziigig geschnittener Wohn-/Essbereich. Der offen gestaltete Wohn-/ und Essbereich
zeichnet sich durch hohe Decken aus, wodurch ein angenehmes Raumgefiihl und eine
wunder bar e Belichtung entstehen. Grol3e Fensterfronten sorgen flr viel Tageslicht und
einen schonen Ausblick ins Grine. Besonderes Highlight ist der direkte Zugang zur
sonnigen Stidwest - Terrasse, der Platz fur einen kleinen Tisch und Sitzgelegenheiten bietet.
DieTerrasseist zur anderen Vorder hausseite ausgerichtet, wasfiir Privatsphare und Ruhe
sorgt.

Ein weiterer Vorteil ist der integrierte Arbeitsbereich im Wohnzimmer, der ausreichend
Platz fur einen Schreibtisch schafft und das Wohnen sowie Arbeiten von zu Hause aus
besonder s komfortabel macht.

Im Essbereich findet sich ausreichend Stellflache fur einen Esstisch und eineindividuelle
Mdblierung. Die Einbaukiicheist mit allen notwendigen K lichenger aten ausgestattet und
bietet viel Stauraum und Funktionalitat. Der Boden in der Klicheist gefliest, genau wieim
Badezimmer, alle weiteren Raume sind mit Laminat ausgelegt. Das Badezimmer ist als
Wannenbad in moderner Marmoroptik mit Oberlicht gestaltet und bietet neben einer
Badewanne auch einen Waschmaschinenanschluss.

Das Schlafzimmer Uberzeugt durch seine Grof3e und Helligkeit. Zwei grol3e Fenster sorgen
far einen schonen Lichteinfall und einen Blick ins Griine. Ein separ ater
Hauswirtschaftsraum schafft zusatzlichen Stauraum fir alltégliche Gegenstande.

Zu den weiteren Ausstattungsmerkmalen zahlen eine Gegensprechanlageim Flurbereich,
Zentralheizung Uber Gas sowie eine praktische FuRbodenheizung, die ein angenehmes

Wohnklima unterstitzt.

Ein Highlight fir Autofahrer ist der im Innenhof gelegene extra Stellplatz. Der Stellplatz




befindet sich auf einer gepflegten Flache und ist auch flr gr6Rere Fahrzeuge geeignet. Zum
gemeinschaftlichen Gebrauch steht zudem ein schon begrlinter Gartenbereich zur
Verfligung, der entspannte Stunden im Freien ermdoglicht.

Die Wohnung wird frei verkauft und steht voraussichtlich ab dem 4. Quartal deslaufenden
Jahresbezugsfrei zur Verfigung.

Diese Wohnung ver bindet gepflegtes Wohnen mit praktischem Komfort und einer guten
Raumaufteilung in ruhiger Lage. Kontaktieren Sie uns gern fir weitere I nformationen oder
zur Vereinbarung eines Besichtigungster mins.
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Détails des commodités

- 2 geraumige Zimmer

- vierte Etage

- Einbauktiche mit K iichenger éten

- offener Wohn-/Essbereich mit Zugang zum Ostbalkon

- extra Arbeitsbereich im Wohnzimmer

- hohe Decken im Wohn-/Essbereich

- Wannenbad mit Mar mor optik und Oberlicht

- gerdumiges Schlafzimmer

- Hauswirtschaftsraum

- Gegensprechanlage im Flurbereich

- Gas-Zentralheizung

- Bodenbelag in der gesamten Wohnung mit Laminat (Fliesen in Kiche und Badezimmer)
- umfassende M oder nisierung 1999 : Heizung, Fenster, Fassade, Haustechnik
- extra Stellplatz im Innenhof

- begriinter Gemeinschaftsgarten
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Tout sur |'emplacement

Nieder schénhausen ist einesder griinsten Berliner Ortsteile, im Bezirk Pankow: Der
Schlosspark, die Schonholzer Heide, der Brosepark sowie der Blirgerpark liegen hier. So
liegt im Westen von Nieder schénhausen der Volkspark Schénholzer Heide. In dem
weitlaufigen und leicht higeligen Waldpark befinden sich das Sowj etische Ehrenmal
Schonholz und weitere Gedenkstatten, Sportstatten, Spielplatze und ein Naturlehrpfad. Im
Sitden schliel3en sich der Friedhof Pankow 111 und der Birgerpark Pankow an. Der
Schlosspark Schénhausen ist ein Landschaftspark mit altem Baumbestand, der von der
Panke dur chflossen wird. Das Schloss Schénhausen beher ber gt heute ein Museum, das

M 6bel und andere Ausstattungsstiicke ausder Zeit Elisabeth Christines von Preul3en zeigt.
Das Schlosswar einst Sommersitz der Konigin.

Das Stadtgebiet ist gepréagt von alten Villen und kleinen M ehrfamilienhdusern. Zudem ist
Nieder schénhausen einer der wenigen Ortsteile im Bezirk Pankow, in dem esnoch ein Kino
gibt: Der Blaue Stern an der Ecke Hermann-Hesse-/Waldstral3e, keine 10 Min von der
Schlossallee entfernt. Dieses Viertel ist somit nicht nur fiir Familien mit Kindern attraktiv.
Einige Politiker und auch viele Klinstler lief3en sich hier nieder und préagten so das heutige
Antlitz und das bunte Treiben dieses Stadtteils. So locken das ganze Jahr Uber, viele schone
klnstlerische und kulturelle Veranstaltungen rund um Burger park, Schlosspark und Panke.

Obwohl Pankow Nieder schonhausen ein ruhiger Stadtteil mitten im Grlnen ist, besteht eine
sehr gute Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr. So gelangt man nicht nur schnell in
die City von Berlin mit der S- und U-Bahn, sondern mit Hilfe der Autobahnauffahrt zur
Anschlussstelle des Berliner Rings schnell insUmland, oder an die Ostsee. Mit der
StraRenbahnlinie 50, dem nahen Bushaltestellen der Linien 150 oder 250, haben Sie eine
direkte Anbindung zum S-/ und U-Bahnhof Berlin Pankow oder fuf3laufigin ca. 15 Minuten
zum S-Bahnhof Heinersdorf.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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