Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Gepflegtes Einfamilienhaus mit stilvollen Garten,
Terrasse und Feng-Shui-K onzept zum Sofortbezug
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PRIX D'ACHAT: 799.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 121,27 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 420 m?2
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CODE DU BIEN: 26071034 - 13127 Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

En un coup d'aal

26071034 799.000 EUR

ca. 121,27 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

2004 Bon état
massif

1 x surfacelibre
Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partageée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Certificat de
26.05.2036 performance
o énergétique
115.50 kWh/mz2a
Gaz
D
2004
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
Immobilie
ewerten
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Ihre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
rg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN ‘ VON POLL

Jetzt
SU’Chproﬁl

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

OMpANIES www.von-poll.com/berlin-pankow
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MAKLER XOMPASS
BELLEVUE
Top-Makler Berlin Best Property

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k K kK

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com




CODE DU BIEN: 26071034 - 13127 Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Une premiereimpression

Dieses gepflegte Einfamilienhaus aus dem Jahr 2004 vereint eine klassische Ar chitektur mit
einem gut durchdachten Grundrissund einem angenehm ruhigen Wohnumfeld. Auf einer
Wohnflache von ca. 121 m2, verteilt auf zwei Etagen, stehen insgesamt finf Zimmer zur
Verflgung, die vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten fir Familien, Paare oder das Arbeiten von
zu Hause bieten. Das Grundstiick umfasst ca. 420 m2 und befindet sich in einem
gewachsenen Wohngebiet, das Uberwiegend von Einfamilienhausern und gepflegten Garten
gepragt ist. Eine besonder e Erwahnung verdient zudem die nach Feng Shui ausgerichtete
Gestaltung des Hauses, die ein har monisches und ausgewogenes Wohngefihl unter stiitzt.

Bereitsder erste Eindruck vermittelt ein stimmiges Gesamtbild: Die klassische
Klinkerfassade, dasrote Satteldach sowie die klar strukturierte AulRenanlage unterstreichen
den gepflegten Charakter des Hauses. Gepflasterte Wege, eine Heckenbegrenzung und die
Zufahrt Uber einen privaten Weg sorgen fur eine angenehme und Ubersichtliche
Grundstiickssituation. Das Grundstick ist Uber ein elektronisches Einfahrtstor zuganglich,
das zusatzlichen Komfort im Alltag bietet. Der Hauseingang ist bequem erreichbar und
fuhrt in einen hellen Eingangsber eich mit Platz fir Garder obe und Empfang.

Im Erdgeschoss empfangt Sie eine grof3ztigige Diele mit offener Holztreppe, dieden
Wohnbereich mit dem Ober geschoss ver bindet. Direkt angrenzend befindet sich das
Wohnzimmer, das durch grof3e Fensterflachen, den direkten Zugang zur Uberdachten
Terrasse und den Blick in den Garten besondersfreundlich wirkt. Der Raum bietet gute
Stellmoglichkeiten und lasst sich individuell als zentraler Wohn- und Aufenthaltsbereich
gestalten.

DieKlcheist mit hellen, klassisch gehaltenen Einbaumobeln ausgestattet. Besonders
praktisch ist der direkte Zugang zum Garten, der kurze Wegeins Freie ermdoglicht und den
Wohnkomfort im Alltag erhoht.

Ein weiteres Zimmer im Erdgeschoss eignet sich ideal als Arbeitszimmer, Gastezimmer oder
zusétzlicher Rickzugsbereich. Das grof3e Fenster mit Blick ins Grine sorgt auch hier fir
eine angenehme Belichtung.

Im Ober geschoss befinden sich die privaten Wohnraume. Das Schlafziimmer Gber zeugt
durch eine helle Atmosphéare und einen ruhigen Blick in das umliegende Wohngebiet. Zwei
weitere Zimmer lassen sich flexibel als Kinder zimmer, Arbeitszimmer oder Hobbyr&aume
nutzen und bieten durch ihre guten Raumproportionen vielseitige
Einrichtungsmaoglichkeiten.




Das Badezimmer im Obergeschossist grof3ziigig geschnitten und mit Badewanne, separ ater
Dusche, Doppelwaschbecken sowie einem Fenster ausgestattet. Helle Fliesen und eine
zeitlose Gestaltung schaffen ein freundliches und gepflegtes Raumgefunhl.

Der AuRRenbereich ergénzt das Wohnangebot auf besonders angenenme Weise. Die
Uberdachte Terrasse, die Rasenflache und die angelegten Zierkiesber eiche bieten

ver schiedene Nutzungsmoglichkeiten — sei esfir entspannte Stunden im Freien,
gemeinsames Essen auf der Terrasse oder als Spielflache fir Kinder. Der Garten ist liebevall
angelegt und verflgt unter anderem Uber einen Teich sowie mehrer e japanische
Ahornbaume, die dem AulRenbereich eineruhige und besondere Atmosphér e verleihen. Ein
kleiner Holzschuppen bietet zusétzlichen Stauraum fir Gartenger ate, Fahrrader oder
weitere Utensilien destéglichen Gebrauchs.

Insgesamt prasentiert sich das Einfamilienhausin einem sehr gepflegten Zustand und bietet
eine solide Grundlage fur zeitgemé&fes Wohnen. Die Kombination aus dur chdachter
Raumaufteilung, klassischer Bauweise, gepflegtem Grundstiick, harmonischer Ausrichtung
nach Feng Shui und ruhiger Wohnlage macht diese Immobilie zu einem attraktiven Zuhause
mit vielseitigem Nutzungspotenzial.
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Détails des commodités

- massives nach Feng Shui ausgerichtetes Haus

- hochwertige Klinkerfassade

- familienfreundliche Aufteilung mit 5 Zimmern
- grofRzuigiger Wohnbereich mit Terrassenzugang
- Uberdachte Terrasse

- gepflegter Garten mit Teich

- elektronisches Einfahrtstor

- ruhige Wohnlage

- extra Gartenhaus

- Bewésser ungssystem




CODE DU BIEN: 26071034 - 13127 Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Tout sur |'emplacement

Im Norden von Berlin-Pankow in Franzosisch-Buchholz gelegen, pragen Einfamilienhauser
das nahe Umfeld. Erholung finden Siein den nahen Arkenbergen, dem Botanischen
Volkspark Blankenfelde oder weitlaufigen L andschaftsschutzgebieten in der unmittelbaren
Umgebung. Verkehrstechnisch optimal gelegen, erreichen Sieinnerhalb weniger Minuten
die BAB 114, die Sie stadteinwér ts schnell Uber die Prenzlauer Alleein dasBerliner
Stadtzentrum bringt. Weiter hin besteht eine gute Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr. In Richtung Innenstadt steht |hnen die TRAM 50 zur Verfligung, die fuBlaufig
zu FuB erreichbar ist. Diese bringt Siein nur ca. 15 Minuten zum S- und U-Bahnhof
Pankow. Uber diedort fahrenden S-Bahn-Linien S2, S8 und S9, sowie (iber die U-Bahn-
Linie U2 erreichen Sie bequem jedes Ziel in Berlin. Von hier aus besteht auch eine direkte
Verbindung zum Flughafen Schénefeld. Diein ca. 3 Autominuten zu erreichende A 114
bietet auRerdem Anschluss an den Berliner Ring. Mit einer der groRten Zuwachsraten zahlt
der Bezirk Pankow zu einem der beliebtesten Wohnrdumein Berlin.




CODE DU BIEN: 26071034 - 13127 Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.




CODE DU BIEN: 26071034 - 13127 Berlin - Pankow - Franzosisch Buchholz

Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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