Berlin - Heinersdorf

Familienger echtes Reithenendhaus mit FlUnf Zimmern
und guter Anbindung

CODE DU BIEN: 26071011

PRIX D'ACHAT: 549.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 131 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
100 m?2
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En un coup d'aal

26071011 549.000 EUR

ca. 131 m2 Maison en bande de

a deux versants tete

5 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.

4 MwSt.) des

1 beurkundeten
Kaufpreises

1999 Bon état

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine

1 x surfacelibre
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
17.06.2035 74.20 kWh/m2a
Gaz B
1999
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Doppelhaushélfte aus dem Baujahr 1999 bietet 1hnen eine Wohnflache von
ca. 125 m2 auf einem Grundstiick von etwa 100 m2. Das Relhenendhausist Tell einer
freundlichen Eigentimer gemeinschaft und présentiert sich mit einer gelungenen
Kombination aus Funktionalitdt und Wohnkomfort, besonder s geeignet fur Familien, die
eine urbane Lage mit guter Infrastruktur schatzen.

Diefunf Zimmer des Hauses sind flexibel nutzbar und bieten ver schiedene
Gestaltungsmoglichkeiten fiir Familienmitglieder oder das Arbeiten im Homeoffice.

I nsgesamt stehen Ihnen vier Schlafziimmer sowie ein Badeziimmer zur Verfliigung. Damit
eignet sich dasHausideal fiir Familien oder Paare mit erhéhtem Platzbedarf. Im grof3ziigig
geschnittenen Wohn- und Essbereich fallt das Tageslicht durch grof3e Fensterflachen ein,
was den Raum besonder s freundlich erscheinen lasst. Der pflegeleichte kleine Garten lasst
sich bequem vom Wohnbereich aus betreten. Zu den Ausstattungsmerkmalen der Immobilie
gehoren eine zuverlassige Zentralheizung sowie Aul3enjalousien, die das Wohnklima zu jeder
Jahreszeit unterstiitzen. Ein Glasfaser-Anschlussist vorhanden und erméglicht schnelles
Internet —ideal fir Homeoffice und moder ne Kommunikation.

Im AufRRenbereich profitieren Sie von einem eigenen PKW-Stellplatz direkt am Haus. Das
Grundstiick ist Uber eine Toranlage mit angrenzendem Parkplatz sicher zuganglich, was den
Zugang zum Haus bequem gestaltet.

Die Immobilie punktet durch ihre citynahe Lage und eine sehr gute I nfrastruktur.
Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und 6ffentliche Verkehrsmittel sind bequem
erreichbar. Die freundliche Eigentiimer gemeinschaft sorgt fiir ein angenehmes Miteinander.

Diese Doppelhaushaélfterichtet sich an Familien, die modernen Wohnkomfort in einer urban
gepragten Umgebung suchen und Wert auf ein gepflegtes, funktionales Zuhause legen.
Profitieren Sie von einem gelungenen Grundriss, eigener Gartenflache und praktischen
Ausstattungsmer kmalen —und nutzen Sie die Gelegenheit fir eine per sonliche Besichtigung.
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Détails des commodités

Reihenendhaus

Garten

ideelle Grundsticksteilung nach WEG
Funf Zimmer

Familiengeeignet
AulRenjalousien

PKW Stellplatz

Gute Infrastruktur

City nah

nette Eigentimer gemeinschaft
Glasfaser Anschluss vorhanden
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich im Berliner Bezirk Pankow, in einem gewachsenen Wohnumfeld
mit guter Infrastruktur und einer soliden Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie
an die umliegenden Hauptver kehrsstralden.

Die ndhere Umgebung bietet Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen,
Kitas sowie medizinische Einrichtungen. Auch Grin- und Erholungsflachen sind im
weiteren Umfeld vorhanden und bieten M 6glichkeiten fir Spaziergange, Freizeit und
Erholung.

Zu berucksichtigen ist die Lage an einer starker befahrenen Strafe. Dadurch profitiert der
Standort einerseitsvon einer guten Sichtbarkeit und schnellen Erreichbarkeit, ander er seits
ist je nach Ausrichtung der Raume mit einer wahrnehmbaren Gerauschkulisse zu rechnen.
Ruckwaértige Bereiche oder gut schallisolierte Fenster kénnen hier zu einer angenehmeren
Wohnqualitat beitragen.

I nsgesamt eignet sich die Lage fir Interessenten, die eine gut angebundene Wohnlage mit
urbaner Infrastruktur suchen und die Vorteile einer verkehrsgiinstigen Position zu schatzen
wissen
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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