
Berlin – Wilhelmsruh

Maison individuelle baignée de lumière grâce à la
technologie photovoltaïque et à la pompe à chaleur

air-eau
 

CODE DU BIEN: 25071060W

 

 
PRIX D'ACHAT: 735.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 122,4 m2 • PIÈCES: 4 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 420 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25071060W

Surface habitable ca. 122,4 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 4

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 2

Année de
construction

2002

Place de
stationnement

1 x Abri de voitures, 1
x surface libre

Prix d'achat 735.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2024

État de la propriété Modernisé

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage par le sol

Chauffage Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

09.12.2034

Source
d'alimentation

Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

18.40 kWh/m²a

Classement
énergétique

A+

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2002
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Une première impression

Bienvenue dans cette maison individuelle d'exception qui séduit par son confort

contemporain et ses prestations haut de gamme. Construite en 2002 et conçue par un

architecte, cette maison, entièrement rénovée en 2024, se présente comme un modèle

de modernité, tant sur le plan technique qu'esthétique. Avec environ 122 m² de surface

habitable et quatre pièces, cette propriété offre des conditions idéales pour les couples

ou les familles appréciant les espaces généreux et lumineux. Sa construction robuste

garantit durabilité et efficacité énergétique. Les technologies les plus récentes,

notamment une pompe à chaleur air-air Viessmann (installée en 2024) et un système

photovoltaïque avec stockage par batterie de 10 kW, associées à un chauffage au sol au

rez-de-chaussée, assurent un confort optimal et un chauffage moderne et économe en

énergie. Les grandes fenêtres, judicieusement placées, amplifient la luminosité de

l'ensemble des pièces et créent une atmosphère chaleureuse. Le rez-de-chaussée est le

cœur de la maison : on y trouve un vaste séjour/salle à manger, agrémenté d'un poêle à

bois à diffusion de chaleur pour une ambiance conviviale. La cuisine aménagée Leicht

est entièrement équipée avec tous les appareils électroménagers et offre de nombreux

rangements, idéale pour donner vie à vos envies culinaires. Des stores manuels au rez-

de-chaussée permettent de moduler la lumière et préservent votre intimité. À l'étage,

vous trouverez deux chambres spacieuses, chacune offrant de multiples possibilités

d'aménagement : parfaites pour une famille, un bureau ou une chambre d'amis. La salle

de bain, carrelée avec des carreaux lumineux, est équipée d'une baignoire et d'une

douche séparée. Des pièces supplémentaires offrent des possibilités polyvalentes,

comme des chambres d'enfants ou des bureaux. Un grenier isolé offre un espace de

rangement supplémentaire ou peut être aménagé selon vos besoins. L'extérieur

comprend un jardin soigné, agrémenté d'un pavillon de jardin avec un espace détente.

Vous pourrez vous y ressourcer en toute intimité et profiter de la nature. Un abri voiture

complète l'ensemble. Cette maison séduit par ses pièces lumineuses, son confort et ses

finitions de haute qualité. Venez la découvrir par vous-même et prenez rendez-vous pour

une visite. Nous serons ravis de vous présenter votre future maison.
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Détails des commodités

Schickes Architektenhaus

Massive Bauweise

Niedrigenergiehaus durch Luft-Wärmepumpentechnik von Viessmann 2024

Photovoltaik Anlage mit 10KW Stromspeicher

Vorbereitung Stromkabel für eine Wallbox

Sehr helles Wohnambiente

Gute Aufteilung der Zimmer

Vier Zimmer

Einbauküche der Firma Leicht

Kaminofen mit Wärmeverteilung fürs Haus

Fußbodenheizung im Erdgeschoss

manuelle Jalousien im Erdgeschoss

gedämmter Spitzboden

Gartenhaus mit Entspannungsecke

Carport

S-Bahnhof Wilhelmsruh fußläufig erreichbar
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Tout sur l'emplacement

Das gepflegte Architektenhaus befindet sich im Ortsteil in

Wilhelmsruh/Niederschönhausen in Berlin - Pankow im Berliner Norden. Geprägt wird die

Umgebung von Einfamilienhäuser und Doppelhaushälften mit schönen Gärten sowie

gediegenen Mehrfamilienhäuser der Gründerzeit. Dies sotgt für ein angenehmes und

behagliches Wohngefühl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich die Schönholzer Heide, der Garibalditeich, der

Wilhelmsruher See und die Zingerwiesen. Sie lassen sich in kurzer Zeit zu Fuß erreichen

und bieten reichlich Möglichkeiten, zur Erholung und Entspannung in der Freizeit.

Etwas weiter entfernt befindet sich der Schlosspark mit dem schönen Schloss

Niederschönhausen und der Bürgerpark. Anliegend sind die Nordbezirke Waidmannslust

und Hermsdorf mit dem Freizeitpark Lübars.

Die Infrastruktur ist sehr gut. In der näheren Umgebung befinden sich Grundschulen,

Kindergärten, Kirchen, Parks und Sportanlagen, sowie reichlich Einkaufsmöglichkeiten.

Zum einen ein Bäcker (der alles selber macht), ein Edeka Markt, die Post und andere

kleine Läden zu denen man zu Fuß in ca. 10min gelangt. Ebenfalls in der Nähe befinden

sich ein Ärzte- und Pflegezentrum, sowie zahlreiche Arzt- und Physiotherapiepraxen.

Die Anbindung an die öffentlichen Verkehrsmittel ist komfortabel. Man ist rasch im

Grünen und in der Stadt. Mit den öffentlichen Verkehrsmitteln benötigt man ca. 30 min

zum Alexanderplatz, mit dem Auto ca. 25min. Die S-Bahn Station Wilhelmsruh erreicht

man zu Fuß in ca. 10 Minuten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 9.12.2034.

Endenergiebedarf beträgt 18.40 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Luft/wasser Wärmepumpe.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2002.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

 

Florastraße 1, 13187 Berlin
Tel.: +49 30 - 20 14 371 0

E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

