Berlin - Alt-Hohenschonhausen

Maison d'architecte sur mesure, congue pour un
confort de vie haut de gamme, presde Fauler See
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En un coup d'aal

25071045

ca. 210 m?
Toit en pente
4

1

2

1997

1x Abri devoitures, 1
x surfacelibre

1.299.000 EUR
Maisonsjumelles

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 320 m2

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
26.08.2035 112.30 kWh/m2a
Gaz D
1997
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN SUOITHORE

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlosung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

REAL ESTATE

L)(Z(L(TIZ[/ compANIES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Jetzt
Immopbijie

TIhre Immobilie, unser Schaufenster —

Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

MPANIES
S THE WORLD!

ﬁ(]dz/?gq compANES www.von-poll.com/berlin-pankow
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Top-Makler Berlin
% %k %k Kk
Hochstaote fir
von Poll Immol

Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * %k K Kk

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com
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Une premiereimpression

Découvrez une maison d'ar chitecte unique, méticuleusement entretenue, dotée d'un espace
bien-étre comprenant une piscine intérieure et un jardin exposé plein sud. Cette maison
jumelée, en parfait état, offre un cadre de vie exceptionnel sur environ 210 m2 habitables.
Construite en 1997, elle séduit par sa facade de grande qualité, ornée d'élégants élémentsen
briques, et par son design intérieur personnalisé. Laluminosité naturelle et leslarges
fenétres créent une atmosphére ouverte et accueillante dans les quatr e piéces de style galerie.
Il est possible d'agrandir |'espace de vie en cloisonnant les pieces de vieindividuelles. Un
vestibule sépar é et I'entr ée, en passant par le cellier, menent ala piéce devie centrale
comprenant salon et salle a manger. Cet espace offre une grande liberté d'aménagement et
constitue un lieu de rassemblement idéal pour lafamille et lesamis. L e chauffage au sol
assure une chaleur agréable danstoute la maison, contribuant a une ambiance chaleur euse.
Parmi les prestations haut de gamme, on retrouve un parquet de qualité supérieur e qui
souligne I'élégance des lieux. Au rez-de-chaussée, voustrouverez la cuisine avec acces dir ect
au carport, destoilettesinvités avec douche et un bureau/chambre d'amis. Un spacieux
escalier mene al'étage, qui offre un vaste espace comprenant une chambre et un dressing. La
luxueuse salle de bains, digne d'un spa, est équipée de deux lavabos, d'une baignoire, d'une
douche et detoilettes. Ses puitsde lumiére et son sol en granit contribuent a créer une
atmosphere de vieraffinée. L'étage bénéficie également d'un balcon exposé au nord et de
deux terrasses exposées au sud, dont une partiellement couverte, offrant un espace extérieur
supplémentaire et un cadreidéal pour sedétendre alabelle étoile. Autre atout majeur : la
piscine au sous-sol, d'environ 4 x 6 métres, agrémentée d'un sauna et d'un bassin de
relaxation —un lieu parfait pour seressourcer chez soi. La maison dispose d'un sous-sol
complet, offrant de nombreux rangements et une buanderie sépar ée. De la, on accede
directement au jardin. Cedernier, exposé au sud et agrémenté d'uneterrasse partiellement
couverte, invite a profiter du grand air et a passer d'agréables soiréesau coin du feu. La
propriété s étend au-dela du jardin arriere, qui comprend une spacieuse dépendance, offrant
encor e plus de possibilités d'aménagement ou de création dejardins deréve. Selon les
autorités locales compétentes en matiére d'urbanisme, la construction d'unevilla de deux
étages est autorisée dans ce secteur. Ce bien d'exception séduit par sa fonctionnalité et son
esthétique. Son emplacement, alafois calme et bien desservi, permet un accésrapide a
toutes les commodités. Alliant un confort de vie optimal a des prestations élégantes et

moder nes, cette propriété offre de nombreuses possibilités aux acquéreursles plus exigeants.
Unevisite sur rendez-vous est fortement recommandée pour appr écier pleinement les atouts
de cette demeure unique.
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Détails des commodités

- lichtdur chflutetes massives Ar chitektenhaus - ein Unikat

- Baujahr 1997 mit ca. 210m2 Wohnflache

- hier wird Individualitat grof3 geschrieben:

extra Kamin, hochwertige ParkettfuBbdden in den Wohnbereichen, grofl3e Fensterflachen,
integrierter Wohnwintergarten inkl. Innenbalkon im Ober geschoss

- hochwertige Fassadengestaltung mit Klinkerelementen

- stidlich ausgerichteter Garten mit teiliberdachter Aul3enterrasse

- geniel3en Sie gemditliche Stunden mit der Familie und mit Freunden am Innen- oder
AulRenkaminofen

- 3lichtdurchflutete, galerieartige Zimmer bestehen aus einem grof3en Wohn- und
Essbereich

- extra Nordbalkon und sidliche Dachterrasse im Ober geschoss

- Wellnessbad mit zwei Waschbecken mit Granitboden und Badewanne

erganzt durch eine 4x6 m grof3e Schwimmhalle mit Saune und Tauchbecken im Souterrain
- Gaste-WC inkl. Dusche

- komplett unterkellertes Haus mit extra Hauswirtschaftsraum

- grof3es Nebengelass

- weitere Grundstucksflache im Anschluss an den hinteren Gartenbereich mit
Bebauungsoption

- massiver Carport
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Tout sur |'emplacement

Das Gebiet um Alt -Hohenschonhausen, das auch als Gartenstadt bezeichnet wird, gehort
zum Bezirk Lichtenberg. Er befindet sich im Nord-Osten Berlinsund wird im Norden
begrenzt durch die Ortsteile Malchow, Wartenberg, Falkenberg und im Westen durch
Weil3ensee. Die weitlaufigen Grin- und Parkanlagen am Oranke- und Obersee mit dem
traditionsreichen Strandbad und dem dortigen historischen Villenviertel sowie das
umfangreiche ca. 24 ha grof3e Natur schutzgebiet , Fauler See” machen Alt-
Hohenschdnhausen zu einem idyllischen Wohnquartier. Naturnaher Wald zum Spazieren
und Joggen. In unmittelbarer Nahe befinden sich diver se Einkaufsmoglichkeiten fir den
taglichen Bedarf, wie das Lindencenter und das Hansa-Center, welches 800m von Ihnen
fuBlaufig, zu erreichen ist. Die kiezartige Atmosphare am M hlengrund mit Gastronomie,
Arzten und einem neunen EDEKA Markt ist neben den Restaur ants,dem Arztehaus, dem
Postamt, der Bibliothek sowie dem Mulitplex-Kinocenter am Prerower Platz fuRlaufig zu
erreichen. Kindergarten und diver se Schulen aller Alter sklassen bieten besonders Familien
ein ideales Wohnumfeld.

Diegute Infrastruktur und die direkte Anbindung an die Berliner Innenstadt sowiein die
umliegenden Ortsteile und das Berliner Umland sind gegeben. Wichtigste Verkehr smittel
sind der Busder Linie 256 und die StraRenbahnlinie M 4. Weiter e Strallenbahnlinien wie die
M 13 und M 17 ergénzen die hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr.
Der Autobahnzubringer A 114, Anschlussstelle Prenzlauer Promenadeist ca. 7 km, die
Bundesautobahn A 10, Berliner Ring, Anschlussstelle Blumberg ca. 10 km entfernt. Biszum
Gendarmenmarkt sind es ca. 10 km, der Hauptbahnhof ist ca. 12 km entfernt.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 26.8.2035.

Endener gieverbrauch betréagt 112.30 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1997.
Die Energieeffizienzklasseist D.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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