VON POLL

Berlin — Alt-Hohenschdénhausen

La maison de réve d'une famille, avec 5 pieces et
un grenier - emmeénagez et sentez-vous chez vous !

CODE DU BIEN: 25071034N

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 141 m2 « PIECES: 5 + SUPERFICIE DU TERRAIN: 118 m?
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En un coup d'cell

25071034N 699.000 EUR
ca. 141 mz Maison en bande
centrale

a deux versants
Ké&uferprovision

° betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
2017 Bon état
massif

1 x surface libre
Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage a distance Diagnostic
Télé énergétique
04.10.2027 38.70 kWh/m2a
A
Chauffage a distance
2017
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Jetzt
Suchprofi]
anlegen

Definieren Sie lhr Traumzuhause — legen Sie lhr Suchprofil bei
VON POLL IMMOBILIEN an und lassen Sie Ihre Wohntraume Wirklichkeit werden.

Pankow | FlorastralRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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La propriété
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN MCLELEEIEL

Thre Immobilie, unser Schaufenster —
Professionelle Bewertung durch VON POLL IMMOBILIEN.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

www.von-poll.com/berlin-pankow
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FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN
Vm'.’“’ < Y #1

“ VON POLL ‘.

Traumimmobilien und maRgeschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettldsung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

fem?fig/ T www.von-poll.com/berlin-pankow
£

Capital
i<
BELLEVUE

Top-Makler Berlin o~
Agents

I 2024

Hox
von Poll Immobilien
Pankow

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden * %k Kk k

Shop Berlin - Pankow | FlorastraRe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage

WOHNZIMMER
4.84m x 4.10m

ESSZIMMER

4.84mM x 2.82mM

LAGERRAUM

KUCHE
.08m x 4.14m

LAGERRAUM

www.von-poll.com




SCHLAFZIMMER
4.82mM x 4.12m

SCHLAFZIMMER
4.82mM x 4.05m

.
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SCHLAFZIMMER
. 87m x S.485m

SCHLAFZIMMER
4. E87F7m x S.49m
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Une premiere impression

Maison familiale idéale avec des équipements modernes et un emplacement ensoleillé. A
vendre : une maison mitoyenne bien entretenue, un choix idéal pour les familles
appréciant le confort moderne et I'efficacité énergétique. Construite en 2017, la propriété
offre environ 141 m? de surface habitable, offrant un espace généreux. Le terrain
d'environ 118 m2 est parfait pour une maison facile d'entretien. Cette maison familiale
comprend cing pieces, dont quatre chambres spacieuses offrant un confort optimal pour
une famille. Le salon spacieux et accueillant donne acces a une terrasse ensoleillée
d'environ 12 m2. Dotée d'un toit en aluminium, la terrasse orientée ouest offre des
conditions idéales pour profiter des aprés-midi ensoleillés et des soirées agréables.
Grace a la cuisine équipée, vous pourrez immédiatement concocter de délicieux repas en
famille ou entre amis. La salle de bain moderne est équipée d'une douche a l'italienne et
d'une baignoire, pour un confort absolu. Carrelage et parquet stratifié de haute qualité
dans toutes les pieces, soulignant le standing de I'ensemble de la maison. Le chauffage
au sol, alimenté par le réseau de chauffage urbain, assure confort et chaleur agréable
dans toutes les pieces a vivre. Le triple vitrage avec stores extérieurs électriques sur
toutes les fenétres contribue a une isolation thermique optimale et améliore I'efficacité
énergétique. Un systeme photovoltaique d'une capacité d'environ 6,6 kW, installé sur le
toit en pente, renforce encore cette haute performance énergétique. Un adoucisseur
d'eau garantit une eau de qualité. Un abri de jardin pratique offre un espace de
rangement supplémentaire, et les locaux a poubelles contribuent a la propreté de la
propriété. Une place de parking extérieure compléte ce bien. Cette maison est
particulierement attractive pour les familles recherchant un logement moderne et
écoénergétique dans un quartier résidentiel bien desservi. Grace a ses nombreux atouts
et & sa faible consommation d'énergie, cette maison mitoyenne offre une combinaison
idéale de confort et de durabilité. Une visite est fortement recommandée pour apprécier
pleinement ses qualités. N'hésitez pas a nous contacter pour prendre rendez-vous.
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Détails des commodités

- Baujahr 2017 familienfreundliche 4 Zimmer

auf ca. 141 m2 Wohnflache und 118 m2 Grundstticksflache
- inkl. Einbaukulche

- FuZbodenheizung Uber Fernwéarme

- Fliesen und hochwertiges Laminat

- Dreifachverglasung inkl. elektrischer Auf3enrollladen

- Deckenhodhe EG und OG ca. 2,53 m und im Dachgeschoss ca. 2,92 m
- Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Badewanne
- Gaste-WC

- westlich ausgerichteter Garten

- ca. 12m? Sonnenterrasse inkl. Alu Terrassendach

- Satteldach mit PV-Anlage mit 6,6 kW

- Wasseraufbereitungsanlage (Entkalkung und Entgiftung)
- Geréatehaus / extra Mullumrandung

- 1 Stellplatz
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil "Alt - Hohenschdnhausen” liegt mit etwa 120.000 Einwohnern am
nordostlichen Berliner Stadtrand und ist dem Bezirk Lichtenberg zugeordnet. Die
Entfernung zur Innenstadt (Berlin - Mitte) betragt ca. 8 km. Die idyllische Ein- und
Zweifamilienhaussiedlung liegt eingebettet in einer gewachsenen Umgebungsbebauung.
Verschiedene Spielplatze in der Nahe zum Ober- und Orankesee sowie der
Landschaftspark Herzberge mit dem Krankenhaus Kdnigin Elisabeth bieten einen hohen
Erholungswert.

Die Verkehrsanbindungen per Stra3enbahn in die Innenstadt sind sehr gut und auch
innerhalb des Bezirks kann man schnell von einem Ende zum anderen gelangen. Die
Stralenbahnlinien M4, M5, M16, M17, M18 und M27 sind fuRlaufig gut erreichbar. Mit
der S75 ist man ab Gehrenseestral3e in 15 Minuten am Berliner Hauptbahnhof. Der
nachstgelegene S-Bahnhof (Landsberger Allee) liegt ca. 10 Minuten mit der Tram
entfernt. Eine Grundschule und eine Oberschule befinden sich in unmittelbarer
Umgebung. Kindergéarten und Arzte sowie verschiedene Supermarkte sind ebenfalls
fuBlaufig gut erreichbar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 4.10.2027.

Endenergiebedarf betragt 38.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Fernwarme.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2017.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ulf Sobeck

Florastral3e 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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