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En un coup d'aal

25071015T1 250.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

Teilflache 2
ca. 690m?*

Teiflache 1
ca. 690m*
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Lapropriété

Capital
i
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2024
von Poll Immobilien
Pankow

Professionelle Immobilienbewertung

Kompetente Wertermittlung vor Ort M&

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

Aus Ihrer Region empfehlen uns
unsere Kunden * Kk k ok ok

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BETSEN LAGEN MBIELBIIEE

Traumimmobilien und maf3geschneiderte Finanzierungen
— entdecken Sie die VON POLL Komplettlésung.

Pankow | FlorastraRe 1| 13187 Berlin | pankow@von-poll.com
Prenzlauerberg | Prenzlauer Allee 52| 10405 Berlin | 030 - 20 14 37 10

EeaZ'/LU www.von-poll.com/berlin-pankow
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Une premiereimpression

Leterrain que nous proposons, d'une superficie d'environ 690 m2 (plus environ 129 m2 de
facade sur rue), est situé dansle quartier de Berlin-Buch, a proximitéimmeédiate dela
clinique Helios. Il fait partied'un terrain plusvaste d'environ 1 508 m2, encore a borner,
situé dansun quartier résidentiel calme et quasiment en rez-de-chaussée. Un chemin d'acces
pour l'arriéredu terrain longe son coté gauche. L'ensemble du terrain peut étre acquis pour
laréalisation d'un projet de construction plusimportant ou pour la construction de deux
maisonsindividuelles. Actuellement, la partie avant du terrain, mise en venteici, comprend
un bungalow de week-end solide datant de 1984, niché au coaur d'une végétation mature qui
conférealapropriété un charme particulier. Cette végétation pourrait étre conser vée en cas
de construction d'une maison individuelle ; son abattage n'est donc pasindispensable. Le
terrain est déjaraccordéal'eau, au réseau d'assainissement et al'électricité. Le quartier est
composé de maisonsindividuelles et jumelées. Leterrain est constructible conformément ala
réglementation d'urbanisme en vigueur (article 34 du Code fédéral allemand dela
construction). Toute construction devra s'intégrer harmonieusement au paysage
environnant, tant par sa nature et son usage que par sa méthode de construction et son
emprise au sol. Apreés consultation préalable du service d'urbanisme, la construction d'une
maison individuelle d'un ou deux étages est envisageable. Lesfraisde levé topographique, de
démolition du batiment existant, d'aménagement et autres dépenses annexes sont a la charge
del'acquéreur. Nous serionsravis devousfairevisiter leterrain et restonsavotre
disposition pour toute question.
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Détails des commodités

Teilflache 1: noch zu ver messende Teilflache aus den Flurstiicken 23 + 81

- ca. 690 m2 Gartenland

- ca. 129 mz2 Straf3enflache

- Erschlief3ungsweg fir das hintere Teilgrundsttick (ca. 3,00 m)

- massiver Bungalow (Baujahr 1984) in einfacher Steinlage (3,80m x 11,00m)

- erschlossen mit Strom, Wasser und Abwasser

Die Teilflachel kann auch gemeinsam mit Teilflache2 (insgesamt 1508 m?) erwor ben werden.
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Tout sur |'emplacement

Berlin-Buch wird auch , die Gesundheitsstadt“ genannt. Rund ein Drittel des Pankower
Ortsteils besteht aus Gelanden von Kliniken, Pflegeeinrichtungen, For schungsinstituten
sowie Unternehmen der Biotechnologie und Medizintechnik. Der grof3e Biotech-Park auf
dem Campus Berlin-Buch geniefdt international grof3es Ansehen als exzellenter
Wissenschaftsstandort fir Forschung und Entwicklung.

Berlin-Buch hat jedoch weit mehr zu bieten. Die besonders griine und ruhige Lagein
direkter Nachbarschaft zum Naturpark Barnim, ausgedehnte Walder, herrliche Seen und
der grof3ziigige Schlosspark bieten M 6glichkeiten fir Ausfliige, Sport und Erholung und
laden zu langen Radtouren, Spazier gangen und Natur erlebnissen ein.

Kitasin verschiedenen Trager schaften, Grund- und Ober schulen sowie alles, was man fur
dastagliche L eben benétigt, sind fuRlaufig erreichbar — Backereien, Super mérkte, Arzte
und Apotheken. Die Schlosspar k-Passage bietet vielfaltige Shoppingmaoglichkeiten.

Berlin-Buch verfiigt Uber eine optimale Verkehrsanbindung in das Berlin Stadtzentrum.
Innerhalb von 20 bis 30 Minuten sind die wichtigsten Ziele per S-Bahn erreichbar —dazu
gehoren die Friedrichstralle, der Potsdamer Platz sowie der Hauptbahnhof alswichtigster S-
und U-Bahnknoten Berlins. Uber die B 2 oder die A 10 gelangt man auch mit dem Auto
schnell und bequem ins Zentrum oder in andere Berliner Stadtteile.

Buch —grn, ruhig und doch Berlin —ein Standort mit Zukunftsper spektive!
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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