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En un coup d'aal

25071010H 799.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL‘.

Wir bewerten lhre Immobilie

Eigentumern bieten wir eine
kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung
ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und
individuell zu beraten.

1.:030-2014 3710

www.von—poll.com/berlin-pankow
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Une premiereimpression

Cebien immobilier, situé en bordure du lac Wilhelmsruh, représente une véritable
opportunité. D'une superficie d'environ 636 mz, il sagit d'un terrain constructible avec un
batiment inutilisé, prét a éredémoli. Un permisde construire pour un immeublede5
appartements d'une surface habitable d'environ 534 m2 a déja été accor dé. Un permisde
démolition a également été délivré; lestravaux seront a la chargedel'acquéreur. N'hésitez
pas a nous contacter pour organiser unevisite.
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Tout sur |'emplacement

Wilhelmsruh gilt als sehr beliebte Wohnlage im Berliner Norden. Einfamilienhduser und
Doppelhaushalften mit schonen Gérten sowie gediegene M ehrfamilienhauser der
Griunder zeit, pragen das Bild und sorgen fur ein angenehmes und beschauliches
Wohngefihl.

In unmittelbarer Umgebung befinden sich der Wilhelmsruher See, die Schénholzer Heide
und die Zingerwiesen. Diese lassen sich in kurzer Zeit zu Fuss erreichen und bieten reichlich
M dglichkeiten, zur Erholung und Entspannungin der Freizeit.

Etwasweiter entfernt, befindet sich der Schlof3park, mit dem schénen Schloss
Nieder schénhausen und der Burgerpark. Anliegend sind die Nordbezirke Waidmannslust
und Hermsdorf mit dem Freizeitpark L iibars.

Dielnfrastruktur ist sehr gut. In der nédheren Umgebung befinden sich Kinder gérten,
Grundschulen und reichliche Einkaufsmdoglichkeiten. Zum einen ein Backer (der alles selber
macht), ein Edeka Markt, die Post und andere kleine L aden, zu denen man zu Ful3 ca. 8
Minuten benétigt. Ebenfallsin der Nahe befinden sich ein Arzte- und Pflegezentrum .

Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel ist komfortabel. Man ist rasch auf3erhalb,
im Grinen und in der Stadt. Mit den offentlichen Verkehrsmitteln benétigt man ca. 30 min
zum Alexander platz, mit dem Auto ca. 25 min. Der Busist zu Fussin weniger als5 Minuten,
die Straf3enbahn in ca. 10 Minuten zu erreichen. Die S-Bahn Station Wilhelmsruh erreicht
man zu Fussin ca.15 Minuten. Das Einkaufkaufcentrum im Markisches Viertel bietet alle
Annehmlichkeiten eines grof3en Einkaufzentrums. Den Anschluss an das Berliner U-
Bahnnetz Gber die U8 und umfangreiche Budlinien zeichnet die stadtnahe L age aus.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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