Berlin - WeiRensee

|nvestisseurs, avos marques! Terrain constructiblea
fort potentiel a Weil3ensee

CODE DU BIEN: 25071061

‘ VON POLL

Wi | e i
[ L

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 1.150.000 EUR * SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.164 m?




CODE DU BIEN: 25071061 - 13086 Berlin - WeiBensee

En un coup d'cdl
Lapropriété

Une premiereimpression
Détails des commodités
Tout sur I'emplacement
Plus d'informations

Contact




CODE DU BIEN: 25071061 - 13086 Berlin - WeiBensee

En un coup d'aal

25071061 1.150.000 EUR
Plot

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25071061 - 13086 Berlin - WeiBensee

Lapropriété

Capital
o

MAKLER-KOMPASS

HEFT 10/2024

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut
IM TEST: 3.904 Makler GULTIG BIS: 11/25

Capital
i
s BELLEVUE

Top-Makler Berlin Best Property
Agents

2024

Kompetente Wertermittlung vor Ort

Zahlreiche registrierte und solvente
Kaufinteressenten

/) Aus lhrer Region empfehlen uns Kundenbewertung
unsere Kunden LB .0 6 & ¢

Shop Berlin - Pankow | FlorastraBe 1 | 13187 Berlin | T.: 030 - 20 14 371 0 | pankow@von-poll.com

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 25071061 - 13086 Berlin - WeiBensee

Une premiereimpression

Ceterrain attractif, d'une superficie généreuse d'environ 1 164 mz, offre de nombreuses
possibilités pour laréalisation de votre projet résidentiel dansun emplacement central et
facilement accessible. Cette offre s'adresse particuliérement aux promoteurs et investisseurs
qui privilégient un environnement urbain bien desservi par lestransportset offrant une
grande flexibilité en matiere de construction. Leterrain est constructible conformément a
['article 34 du Code fédéral allemand de la construction (BauGB) (aménagement de
guartier). Cela signifie que le développement potentiel est orienté en fonction du bati
environnant, vous offrant ainsi une certaine souplesse d'aménagement. D'apresune
consultation verbale avec le service d'urbanisme dela ville, un coefficient d'occupation des
sols (COS) d'environ 0,6 est possible. Ceci ouvr e des per spectives intéressantes pour la
construction d'immeublesrésidentielsdetrois a cing étages, en fonction del'urbanisme en
vigueur dansle voisinage immédiat. Nous avons déja élabor é un concept de batiment
possible. Cependant, d'autr es options sont envisageables. La construction en périphérie est
également autorisée, per mettant une utilisation optimale du terrain. Un immeuble collectif
destiné al'occupation par lespropriétaireset alalocation, ainsi que la construction de
plusieur s logements, sont envisageables. L es projetsrésidentiels existants dans le quartier
illustrent la grande variété d'usages possibles. L e batiment actuel est prét a étre démali,
offrant ainsi un point de départ idéal pour une nouvelle construction. Vous pouvez ainsi
réaliser votre projet sansles contraintesimposées par les batiments existants. Avec cette
propriété, vous acquérez non seulement un terrain polyvalent, mais aussi |'opportunité de
concr étiser votre futur projet résidentiel dansun emplacement urbain recherché. Laforme
et I'emplacement du terrain permettent des plans de construction per sonnalisés, adaptés a
vos besoins spécifiques et respectant lesrégles d'urbanisme. La construction selon I'article 34
du Codefédéral allemand de la construction (BauGB) vous offre, en tant que futur
propriétaire, une sécurité d'urbanisme et une grande flexibilité de conception gréace a son
intégration harmonieuse dansle bati environnant. La combinaison uniqued'un
emplacement central, d'un terrain généreux et de possibilités d'aménagement flexiblesrend
cette offre particuliérement attractive pour les promoteurset les constructeurs privés. Tous
lesfrais, y comprisles permisde démoalition, d'aménagement et de démalition, sont ala
chargedel'acquéreur. Saisissez cette opportunité d'acquérir un terrain constructible de
premier choix, offrant un excellent potentiel et idéalement situé a proximité du centre-ville.
Nous serionsravisde vous fournir de plusamplesinformations et sommes a votre disposition
pour répondre avos questions et organiser une visite du site. Réservez dés maintenant le
terrain idéal pour votre projet !
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Détails des commodités

Bebaubar nach 834 BauGb Nachbar schaftsbebauung

Zentrale Lage

Citynah

Mundliche Rucksprache mit Stadtplanung GRZ ca. 0,6

2 - 5,5 Geschosse moglich laut Bauamt

Randbebauung méglich

Bestandshaus abrissreif

Wasser, Strom und DSL liegt auf dem Grundstiick an

Samtliche K osten wie Abriss, Erschliel3ung, Genehmigungen fiir Abrissusw. sind vom
Erwerber zu Ubernehmen

Laut Eigentimer Absatz 4 des § 79 GEG besagt, dassdiein Absatz 1 bis 3 benannten
Forderungen nach einem Energieausweis, nicht fur ein " Kleines Gebaude"

gelten.
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Tout sur |'emplacement

Die Liegenschaft befindet sich im Berliner Ortsteil Weil3enseeim Bezirk Pankow und zahlt
zu den gefragten Wohnlagen im Nordosten der Hauptstadt. Der Stadtteil verbindet eine
angenehme Wohnatmosphare mit guter Infrastruktur und einer schnellen Anbindung an die
Berliner Innenstadt.

Die verkehrstechnische Anbindung ist sehr gut. M ehrere Straf3enbahnlinien —insbesondere
die M4 und 12 — verkehren in unmittelbarer Nahe und bieten eine direkte Verbindung zum
Alexanderplatz in etwa 20 Minuten. Zudem verkehren ver schiedene Buslinien, die
WeilRensee mit den angrenzenden Ortsteilen Prenzlauer Berg, Heinersdorf und
Hohenschonhausen verbinden. Uber die Berliner Allee (B2) besteht aul3erdem ein ziigiger
Anschluss an die I nnenstadt sowie an den Berliner Ring (A114/A10). Fur Radfahrer und
FuRganger sind die umliegenden Straf3en gut ausgebaut und sicher begehbar.

Dielnfrastruktur in der Umgebung ist hervorragend ausgebaut. In der nédheren Umgebung
finden sich zahlreiche Einkaufsmoglichkeiten — darunter Super mérkte, Backereien,
Apotheken und kleine Fachgeschafte. Am nahegelegenen Antonplatz gibt eszudem einen
Wochenmarkt mit frischen regionalen Produkten. Schulen und Kindertagesstatten sind im
Stadtteil mehrfach vorhanden, darunter moder ne Grundschulen und weiterfihrende
Bildungseinrichtungen. Auch die Kunsthochschule Berlin-Wei3enseeist schnell erreichbar.

Fur die Freizeit und Erholung bietet Weil3ensee vielfaltige M 6glichkeiten. Besonders
hervorzuheben ist der nahegelegene Weil3e See mit seiner Parkanlage, Liegewiesen,
Spazierwegen und einem beliebten Café direkt am Wasser. In der Umgebung befinden sich
zudem mehrere Spielplatze, Sportanlagen und kleinere Griinflachen, die zur Erholungim
Alltag beitragen.

Das Wohnumfeld ist gepréagt von einer Mischung aus sanierten Altbauten, moder nen
Wohnhausern und kleineren Gewer beflachen. Der Stadtteil hat sich in den vergangenen
Jahren zu einem beliebten Wohnquartier entwickelt, das besondersvon Familien, jungen
Berufstatigen und Kreativen geschétzt wird. Trotz der guten Verkehrsanbindung und
urbanen Infrastruktur bleibt die Atmosphare angenehm ruhig und grin.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

UIf Sobeck

FlorastralRe 1, 13187 Berlin
Tel.: +4930-2014 3710
E-Mail: berlin.pankow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

