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En un coup d'aal

26034102 1.250 EUR

ca. 109 m2 250 EUR

2 Etage

1 2018

1

1984 Bon état
massif

1 x Parking souterrain,
100 EUR (L ocation)
ca. 8 m2

WC invités, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz per formance éner gétique
09.09.2028 98.40 kWh/m?2a
C
Gaz 1984
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Lapropriété

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Une premiereimpression

Sie suchen einen bestandigen Klassiker in bester Lage?
Diese Mietwohnung mit zeitloser Ausstattung in Sackgassenlage hat beides.

Gelegen im 1. Ober geschoss eines 6-Familienhauses mit zwei Balkonen, einer vom Wohn-
Esszimmer und der zweite vom Arbeitszimmer erreichbar. Diese Bereiche kdnnen
wunderbar gestaltet werden und bilden mit der hochwertigen Einbaukiiche und dem

geschmackvollen Gaste-WC das Fundament fur entspanntes Wohnen.

Sehr angenehm ist der Zugang Uber einen kleinen Flur in das zeitlose Badezimmer und in
das gerdumige Schlafzimmer mit Ausblick ins Grine.

Fir zusatzlichen Stauraum steht ein eigener Kellerraum zur Verfigung und rundet
zusammen mit dem Wasch-, Trocken- und Fahrradkeller das Angebot alltagstauglich ab.

Ein Tiefgaragenstellplatz kann fir 100,- Euro monatlich angemietet wer den.
Die Wohnung steht ab 01.01.2027 zur Verflgung.

Wir freuen uns tiber | hre Kontaktaufnahme.
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Détails des commodités

Die angebotene Mietwohnung verfligt Gber die nachfolgende Ausstattung:

- Hochwertige Einbauktiche im Landhausstil von alma-K tichen.

- Natursteinbdden im XL-Format in Diele und Kiche

- Elektrische Rollladen an samtlichen Fenstern

- teilweise I nsektenschutzgitter

- elektrische Markise auf dem rickwertigen Balkon

- Badezimmer und Gaste-WC komplett erneuert in hell-beiger Farbgebung mit
grof3formatigen Wand- und Bodenfliesen

- klassisch weil3e Zargen und Kassetten-Stiltliren mit M essingbeschlagen

- Elektrik komplett erneuert

Das Eiche-M osaik-Parkett wurde im Wohn-Essber eich und der Bibliothek aufgefrischt.
Jede Wohnung verflgt Uber eine eigene Gasther me (2009).
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Tout sur |'emplacement

Der stdliche Stadtteil Dortmund-Kirchhorde gehort weiter zu den begehrtesten Lagen in
ganz Dortmund und das nicht ohne Griinde;

Die Lage besticht durch eine har monische Bebauung, gepragt durch freistehende kleinere
Mehrfamilienhduser und freistehende Ein- bis Zweifamilienh&user, in vielen Jahren
eingegr int und gewachsen. Die Fluktuation ist gering und man fuhlt sich in der

Nachbar schaft mehr alswohl.

In unmittelbarer Nahe, an der '‘Hagener Stral3e' hat sich eine sehr gute Nahver sorgung
etabliert. Esgibt gut sortierte L ebensmittelgeschafte, hochwertige Gastronomie, Béckereien,
Apotheken, Friseure, Kosmetik, Physiopraxen, Arzte, M ode und noch einiges mehr.

Der offentliche Nahverkehr kann sich ebenfalls sehen lassen: Es stehen S-Bahnver bindungen
und Buslinien fulBlaufig zur Verfligung und Uber die nahe B54 erreichen Sie schnell die
Dortmunder Innenstadt und die Autobahnen A 45und A 40 - fir die Fahrt ins Ruhrgebiet
oder das Sauerland.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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