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En un coup d'aal

26034094 695 EUR
ca. 75 m2 165 EUR
2 Rez de chaussée
1 2023
1 Excellent Etat
1952 massif

ca. 15 m?
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a l'étage Certificat de
Gaz per formance éner gétique
02.11.2030 138.07 kWh/m?a
E
Gaz 1952
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN \d VON POLL

Eigentliimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T:0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* K %k Kk

Hochstnote fir
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

TOP
MAKLER

— 2026

VON POLL IMMORBILIEN
Dortmund & Herdecke

Frankfurter Allgemeine Zeitung
11.03.2026

In Kooperation mit SUANTIQUEST
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Plans d'étage

oL
|
‘Kiiche

Bad
Schlafen .

|
Ankleidebereich

Flurbereich

.. .l Abstellraum

Esszimmer

Wohnen

- D)
T

Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diese schone und moder nisierte Erdgeschosswohnung bietet auf rund 75 m2 einen perfekten
Ruckzugsort in zentraler L age.

Das grof3e Wohn- /Essziimmer empfangt Sie mit viel Tageslicht von zwel Seiten und sor gt fur
eine angenehme Atmosphér e. Die komplette Wohnung ist mit einem hochwertigen Ful3boden
ausgelegt. Eine neue Hauseingangstiir sowie elektrische Rollladen runden das Gesamtbild
der Wohnung ab. Die Elektrik wurde ebenfallsteilerneuert, einige Fenster wurden
ausgetauscht.

Das Badezimmer ist modern und stilvoll vor ca. 2 Jahren erneuert worden und bietet nun
eine grof3e begehbar e Dusche und zwei Tagedlichtfenster.

In der grof3ziigigen K liche mit Platz fiir eine Essecke konnen Sie sich gemutlich zum Essen
zusammensetzen.

Die Wohnung verfigt Giber ein Schlafzimmer, das Ihnen gentigend Platz und Ruhe fr
erholsame Néchte bietet. Hier ist ein Teil des Schlafzimmers noch abgeteilt, um diesen als
begehbaren Ankleidebereich zu nutzen.

Zudem bietet ein Kellerraum mit ca. 15 m2 zusatzliche L ager moglichkeiten.

Die zentrale Lage der Wohnung ermoglicht eine schnelle Anbindung an 6ffentliche
Verkehrsmittel, Einkaufsmdglichkeiten und Restaur ants.

Diese Wohnung ist dieideale Wahl fur Paare oder Singles, die eine gehobene
Ausstattungsqualitat und ein stilvolles Ambiente suchen. Machen Sie sich selbst ein Bild und
vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- komplette Wohnung saniert in 2024
- grolRe Kliche

- Kellerraum ca. 15m?

- Abstellraum in der Wohnung

- neue Hauseingangstir

- neue Zimmertiren

- Rollladen z.T. elektrisch

- zentrale Lage

- moder nes Badezimmer

- Elektrik erneuert

- teilweise neuwertige Fenster (Klche + Bad)
- hochwertiger Ful3boden
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Tout sur |'emplacement

Der Baroper Marktplatz liegt zentral zwischen den Stadtteilen Dortmund-M englinghausen
und Hombruch und ist aufgrund der in der Nahe liegenden S-Bahn-Station bei Pendlern
Richtung Umstieg Hauptbahnhof bzw. in Richtung Witten sehr beliebt. Die Dortmunder Uni
ist in kurzer Entfernung sehr gut zu erreichen.

Super markte, Imbisse, Banken, Schulen, Ar zte, sowie diver se Einzelhandler, sind an der
fuBlaufig erreichbaren Harkortstraf3e zahlreich vorhanden.

Ferner sind die Autobahnen 40, 44 und 45 tber die Auffahrt in Dortmund-Eichlinghofen
ebenso bequem erreichbar.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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