VON POLL

Dortmund - Kirchhorde

Wohnen in Bestlage von Kirchhorde mit Aufzug,
Balkon und TG-Stellplatz

CODE DU BIEN: 26034067

IE IN DEN BESTEN LAGEN

PRIX DE LOYER: 1.850 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 143 m2 « PIECES: 4
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CODE DU BIEN: 26034067 - 44229 Dortmund - Kirchhorde

En un coup d'aal

26034067 1.850 EUR
ca. 143 m2 550 EUR

4

5 Etage

> 2026

2011 M oder nisé
1 x Parking massif
souterrain, 120 EUR

(Location) ca. 15 mz2

WC invités, Bloc-
cuising, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
13.05.2035 48.52 kWh/m2a
Gaz A
2011
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* % &k Kk

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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Lapropriété

FOR SIE IN DEN BESTEN LAGEN VON POLL .

Eigentimern bieten wir eine Kontaktieren Sie uns fiir
kostenfreie und unverbindliche eine personliche Beratung:

Marktpreiseinschatzung lhrer T 0231-49 66 55 0
Immobilie an.
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Une premiereimpression

Eine Wohnung mit Niveau und Komfort. Perfekt fir Zwei mit Anspruch.

Die Wohnung am Ende einer Sackgasse, liegt im 1. Ober geschoss eines moder nen 5-
Familienhauses und steht fir zeitloses & bequemes Wohnen: Ein Aufzug verbindet
treppenlos die Wohn- und Keller-Geschosse.

Uber einen geraumigen Flur gelangt man zum einen in den ruhigen Schlafber eich mit
separater Ankleide und modernem Luxusbad en Suite, zum anderen in ein zweites
Schlafzimmer oder Gaste-Zimmer, vorbei an dem geschmackvollen Gaste Duschbad.

Der offen konzipierte Koch- Ess- und Wohnber eich mit dem davor liegenden Stid-West-
Balkon ermdglicht eine entspannte Kommunikation und bietet genligend Platz fir moder ne
Einrichtungs-1deen.

Diestilvolle SieMatic-K tiche in Hochglanz weil3 mit separatem K hl-Gefrier schrank schenkt
zudem sofortiges K ochver gntigen.

Ein zusétzliches Arbeitszimmer mit Blick auf den sonnigen Balkon erganzt die Flache
perfekt.

Die beiden praktischen Abstellraumein der Wohnung und der grof3e eigene Kellerraum mit
zusatzlichem Wasch- und Trockenkeller runden das Angebot selbstbewusst ab.

Fehlt nur noch der Hinweis auf die geraumige Tiefgar age mit eigenem Stellplatz.
Perfekt.

L assen Sie sich dieses begehrte Angebot nicht entgehen und rufen Sie uns zur Vereinbarung
einer individuellen Besichtigung an.

Wir freuen unsauf Sie.
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Détails des commodités

Das moder ne M ehrfamilienhaus mit insgesamt 5 Einheiten wurde 2011 massiv mit Vollkeller
und Tiefgar age gebaut und mit hochwertigen Materialien ausgestattet:

- In sdmtlichen Raumen wurde ein klassisches Eiche Fischgr at-Par kett verlegt

- Tagedslicht-Bad

- Beide Bader - das Wannen-Duschbad und das Duschbad - wurden mit grof3for matigen,
hochwertigen anthrazitfarbenen Fliesenbtden ausgestattet. M oder ne, hochwertige
Sanitarobjekte und Armaturen runden dasBild ab.

- Samtliche Fenster und Balkontiiren wurden mit elektrischen Rollladen ausgestattet.

- FuBbodenheizung

- Umluftanlage

- Aufzug vom Hauseingang auf alle Ebenen

- Weil3e Hochglanz Einbaukliche von SieM atic

- Separater Kuhl-Gefrier schrank

- Moblierter Ankleideraum

- Sid-West-Balkon mit elektrischer Markise

- Regalein beiden Abstellraumen

- TG-Stellplatz mit elektrischem Tor sender

- Eigener groRRer Kellerraum und Gemeinschaftskeller

- Separate Wasch- und Trocken- und Fahrradkeller
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Tout sur |'emplacement

Der begehrte Stadtteil Dortmund-Kirchhorde bietet seinen Bewohnern ein 'Rundum-
Sorglos-Paket'.

Zum einen leben Siein einer der besten Lagen von Dortmund und zum anderen profitieren
Sievon der gewachsenen Struktur in der Nachbar schaft: Sie konnen fu3laufig I hre Einkaufe
erledigen, hochwertige Gastronomie aufsuchen, Ihre Brétchen holen oder die Tabletten.
Zum Friseur, zur Kosmetik, zur Physio, zum Arzt, in das M odegeschéft..

Sie sehen, alles vorhanden (das Eiscafé an der Hagener StraRe mussin dieser Jahreszeit
natdrlich auch noch Erwahnung finden).

Und wenn Sie abends noch gerne eine Runde drehen, kdnnen Sie das Pastorenwéldchen
direkt gegenliber nutzen.

Der offentliche Nahverkehr ist bestens und die nahe B 54 ver sor gt die PK Ws schnell mit der
Dortmunder Innenstadt und den umliegenden Autobahnen A45 und A40.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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