VON POLL

Dortmund - Kirchhorde

Exklusive Wohnung in Bestlage mit Aufzug

CODE DU BIEN: 26034036

PRIX DE LOYER: 1.250 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 101 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'ogl

26034036 1.250 EUR
ca. 101 m2 350 EUR

1

3 Etage

2 Bon état

1 massif

2001 e

1 x Parking WC invités, Balcon
souterrain, 85 EUR

(L ocation)




CODE DU BIEN: 26034036 - 44229 Dortmund - Kirchhorde

| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
25.02.2028 67.80 kWh/m2a
Gaz B
2001
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund
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Hochstnote fir

von Poll Immobilien

Quelle: 11B Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26
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MAKLER-KOMPASS.
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

Héchstnote fiir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

,L)L’(IZI(;Z(/ i www.von-poll.com
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Une premiereimpression

In einer der gefragtesten Wohnadressen Dortmunds erwartet Sie diese zeitlos elegante
Eigentumswohnung, die durch hochwertige Ausstattung, grof3ziigige Raumgestaltung und
ein unver gleichliches Wohnambiente begeistert.

Auf ca. 101 m2 Wohnflache er 6ffnet sich ein Wohnerlebnis, das Komfort und Stil perfekt
vereint: Das grof3ziigige Wohnzimmer mit Zugang zum Uberdachten Balkon mit Markise
ladt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein zweiter, kleiner Balkon am Schlafzimmer
sorgt flir zusatzlichen Charme.

Die Wohnung verfligt Gber zwei helle, groR3ziigige Schlafzimmer, die vielfaltige
Nutzungsmoglichkeiten bieten —als Riickzugsort, Gastezimmer oder Homeoffice. Das
hochwertige Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Bidet ver mittelt Wellness-
Atmosphare und lasst keine Wiinsche offen.

Ein separates Gaste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie ein separater Kellerraum bieten
zusatzlichen Stauraum.

Ausstattungsdetails wie FulBbodenheizung und elektrische Rollladen unter streichen den
gehobenen Wohnstandard. Dank Aufzug ist die Wohnung komfortabel erreichbar.
Ein weiterer Pluspunkt: Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional angemietet wer den.

Die Lagein Dortmund-Kirchhorde zahlt zu den besten der Stadt: Ruhig, grin und dennoch
hervorragend angebunden. Hier genieRen Sie eine exklusive Nachbar schaft, kur ze Wege zu
Einkaufsmoglichkeiten, Gastronomie und Schulen —und profitieren gleichzeitig von der
N&he zur Natur sowie zur Dortmunder Innenstadt.

Diese Wohnungist ideal fur Alle, dieein Zuhause suchen, das Eleganz, Komfort und eine
der besten Lagen Dortmunds miteinander verbindet.

Fazit: Ein zeitlos schones Domizil, das mehr bietet als nur vier Wande —hier wohnen Sie auf
hochstem Niveau.
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Détails des commodités

Aufzugim Haus

FuRRbodenheizung

zwei Balkone

Parkettboden

elektrische Rollladen

GasteWC

Abstellraum

Kellerraum

Tiefgaragenstellpatz kann optional angemietet wer den wer den (85€ monatlich)
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Kirchhorde, einer der exklusivsten und
beliebtesten Wohngegenden der Stadt. Kirchhordeist gepréagt von einer ruhigen, grinen
Umgebung, einer gepflegten Nachbar schaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur. Hier
genieflen Sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner

L ebensqualitat.

Einkaufsmoglichkeiten fir den téaglichen Bedarf, hochwertige Gastronomie sowie
Arztpraxen und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch Schulen,
Kindergarten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Stadttell
besonders attraktiv fir Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die B54 gelangen Sie schnell in die
Dortmunder Innenstadt und haben zugleich eine optimale Anbindung an die A45 und A40in
Richtung Ruhrgebiet und Sauerland. Der 6ffentliche Nahverkehr ist ebenfalls bestens
ausgebaut — mit nahegelegenen Bus- und Bahnverbindungen erreichen Sie das Dortmunder
Zentrum sowie die umliegenden Stadtteile komfortabel.

Kirchhorde steht fir Lebensqualitat auf hochstem Niveau: eineruhige und sichere
Wohnlage, ein attraktives Umfeld und die ideale Nahe sowohl zur Natur alsauch zur
I nnenstadt.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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