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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25034082

Surface habitable ca. 101 m²

Etage 1

Pièces 3

Chambres à
coucher

2

Salles de bains 1

Année de
construction

2001

Place de
stationnement

1 x Parking
souterrain, 15000
EUR (Vente)

Prix d'achat 395.000 EUR

Type Etage

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Technique de
construction

massif

Surface de plancher ca. 5 m²

Aménagement WC invités, Balcon
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage par le sol

Chauffage Gaz

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

25.02.2028

Source
d'alimentation

Gaz

Certification
énergétique

Certificat de
performance
énergétique

Consommation
finale d'énergie

67.80 kWh/m²a

Classement
énergétique

B

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

2001
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La propriété
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Une première impression

In einer der gefragtesten Wohnadressen Dortmunds erwartet Sie diese zeitlos elegante

Eigentumswohnung, die durch hochwertige Ausstattung, großzügige Raumgestaltung

und ein unvergleichliches Wohnambiente begeistert.

Auf ca. 101 m² Wohnfläche eröffnet sich ein Wohnerlebnis, das Komfort und Stil perfekt

vereint: Das großzügige Wohnzimmer mit Zugang zum überdachten Balkon mit Markise

lädt zu entspannten Stunden im Freien ein. Ein zweiter, kleiner Balkon am Schlafzimmer

sorgt für zusätzlichen Charme.

Die Wohnung verfügt über zwei helle, großzügige Schlafzimmer, die vielfältige

Nutzungsmöglichkeiten bieten – als Rückzugsort, Gästezimmer oder Homeoffice. Das

hochwertige Badezimmer mit Badewanne, Dusche und Bidet vermittelt Wellness-

Atmosphäre und lässt keine Wünsche offen.

Ein separates Gäste-WC ist ebenfalls vorhanden.

Ein praktischer Abstellraum in der Wohnung sowie ein separater Kellerraum bieten

zusätzlichen Stauraum.

Ausstattungsdetails wie Fußbodenheizung und elektrische Rollläden unterstreichen den

gehobenen Wohnstandard. Dank Aufzug ist die Wohnung komfortabel erreichbar.

Ein weiterer Pluspunkt: Ein Tiefgaragenstellplatz kann optional erworben werden –

komfortabel und sicher für Ihr Fahrzeug.

Die Lage in Dortmund-Kirchhörde zählt zu den besten der Stadt: Ruhig, grün und

dennoch hervorragend angebunden. Hier genießen Sie eine exklusive Nachbarschaft,

kurze Wege zu Einkaufsmöglichkeiten, Gastronomie und Schulen – und profitieren

gleichzeitig von der Nähe zur Natur sowie zur Dortmunder Innenstadt.

Diese Wohnung ist ideal für anspruchsvolle Paare oder kleine Familien, die ein Zuhause

suchen, das Eleganz, Komfort und eine der besten Lagen Dortmunds miteinander

verbindet.

Fazit: Ein zeitlos schönes Domizil, das mehr bietet als nur vier Wände – hier wohnen Sie

auf höchstem Niveau.
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Détails des commodités

Aufzug im Haus

Fußbodenheizung

zwei Balkone

Parkettboden

elektrische Rollläden

Gäste-WC

Abstellraum

Kellerraum

Tiefgaragenstellpatz kann optional erworben werden
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Tout sur l'emplacement

Die Wohnung befindet sich in Dortmund-Kirchhörde, einer der exklusivsten und

beliebtesten Wohngegenden der Stadt. Kirchhörde ist geprägt von einer ruhigen, grünen

Umgebung, einer gepflegten Nachbarschaft sowie einer ausgezeichneten Infrastruktur.

Hier genießen Sie eine perfekte Kombination aus naturnahem Wohnen und urbaner

Lebensqualität.

Einkaufsmöglichkeiten für den täglichen Bedarf, hochwertige Gastronomie sowie

Arztpraxen und Apotheken befinden sich in unmittelbarer Nähe. Auch Schulen,

Kindergärten und Freizeitangebote sind bequem erreichbar und machen den Stadtteil

besonders attraktiv für Paare und Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Über die B54 gelangen Sie schnell in die

Dortmunder Innenstadt und haben zugleich eine optimale Anbindung an die A45 und A40

in Richtung Ruhrgebiet und Sauerland. Der öffentliche Nahverkehr ist ebenfalls bestens

ausgebaut – mit nahegelegenen Bus- und Bahnverbindungen erreichen Sie das

Dortmunder Zentrum sowie die umliegenden Stadtteile komfortabel.

Kirchhörde steht für Lebensqualität auf höchstem Niveau: eine ruhige und sichere

Wohnlage, ein attraktives Umfeld und die ideale Nähe sowohl zur Natur als auch zur

Innenstadt.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 25.2.2028.

Endenergieverbrauch beträgt 67.80 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 2001.

Die Energieeffizienzklasse ist B.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig,

deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert

Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen.

Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw.

Vermieter und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

 

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49 231 - 49 66 55 0

E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

