Dortmund / Kirchhorde - Kirchhorde

Appartement spacieux avec balcon ensoleillé

CODE DU BIEN: 25034001x

VON POLL

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 110 m? « PIECES: 4.5
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En un coup d'aal

25034001x 299.000 EUR

ca. 110 m2 Etage

4.5 Kauferprovision

2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1984 Kaufpreises
A rénover

1 x Parking souterrain massif
ca. 10 m?

WC invités, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Electricité perfor mance
énergétique
27.01.2031 140.00 kWh/m?a
Electrique E
1984
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Dortmund

* K &k ok

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 10/26

VON POLL
IMMOBILI

MAKLERAOWPASS
WOHNEN
Top-Makler Dortmund
* % % Kk k
Hochstnote fir

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

/J‘(ZZ'}M e ws L www.von-poll.com
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Lapropriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich liber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von Ilhnen zu horen.
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Une premiereimpression

Ce charmant appartement se situe dansun quartier calme et recherché du sud de Dortmund
et offre de beaux volumes. L'espace de vie convivial, avec acces direct a un grand balcon
expose sud-ouest, est idéal pour se détendre en famille ou entre amis. Ses deux ou trois pieces
offrent de multiples possibilités d'aménagement, ce qui rend I'appartement parfait pour une
per sonne seule, un couple ou une petite famille. Le bureau peut facilement étre séparé du
séjour pour créer une chambre supplémentaire ou un espace detravail indépendant. Une
cave et un emplacement pour lave-linge et séche-linge sont inclus, et une place de parking en
sous-sol est comprisedansleprix d'achat ! Prenez rendez-vous pour unevisite des
aujourd'hui.
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in begehrter Lage von Dortmund-Kirchhérde.

Samtliche Einrichtungen destaglichen Bedar fs befinden sich in unmittelbarer Néhe.
Eine optimale Verkehrsanbindung ist durch die Nahe zur B54 gegeben, das Zentrum
Dortmundserreichen Sie mit dem PKW in ca. 10 Minuten.

Eine Bushaltestelleist ebenfalls fuRlaufig zu erreichen.

Diegute Infrastruktur und Kombination aus Gr tinflachen, sowie I nnenstadtndhe macht
diesen Stadtteil zu einer der beliebtesten Wohngegenden Dortmunds.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 27.1.2031.

Endener giever brauch betragt 140.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1984.
Die Energieeffizienzklasseist E.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Deniz Secer

Feldbank 1, 44265 Dortmund
Tel.: +49231-4966550
E-Mail: dortmund@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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