Bad Berleburg - Girkhausen

Wo Auszeit Zuhauseist - modernisiertes Haus mit
Potenzial zur Feriennutzung

CODE DU BIEN: 26126011

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN |‘ VON POLL ‘-
L R & B

5

i

!!!E!!REIEH!!III‘W!N‘

i

PRIX D'ACHAT: 299.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.080 m?2
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En un coup d'aal

26126011

ca. 100 m2
Toit en pente
01.09.2026

3
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1972

2 x Abri devoitures

299.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

M odernisé
massif

Terrasse, WC invités,
Piscine, Cheminée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz liquide energetique
04.11.2028 225.10 kWh/m2a
G
1972
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Finden Sie
Ihre Immobilie.

AT TR Vorgemerkte Suchkunden
" erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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’ VO?
Gern informieren wir Vereinbaren Sie
Sie personlich Uber weitere einen Besichtigungstermin mit:

Details zur Immobilie. Lea Beule | X, 02981 - 92 97 26 0

www.von-poll.com/winterberg
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VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

* Was ist Ihre Immobilie wert?

+ Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Willkommen in diesem liebevoll moder nisierten Wohnhaus, das zeitgemal3en Wohnkomfort
mit naturnahem L ebensgefiihl verbindet. Auf rund 100 m2 Wohnflache und einem ca. 1.080
mz2 grof3en, terrassiert angelegten Grundstiick erwartet Sie ein Zuhause mit besonderem
Charme und vielfaltigen M dglichkeiten.

In den vergangenen Jahren wurde die Immobilie umfassend moder nisiert und prasentiert
sich heutein einem aul3er st gepflegten und sofort bezugsbereiten Zustand.

Im Erdgeschoss erwartet Sieder lichtdurchflutete Koch- und Essbereich, der mit einer
moder nen K liche samt K ochinsel begeistert. Die offene Gestaltung schafft eine einladende
Atmosphare und lasst Kochen und Wohnen auf har monische Weise ver schmel zen.

Ein stilvoller Pelletofen sorgt gleichzeitig fiir angenehme Warme und Effizienz. Uber das
grole Schiebefenster gelangen Sie direkt auf den Balkon, von dem sich ein herrlicher Blick
in die grine Umgebung geniel3en lasst.

Das geschmackvoll moder nisierte Badezimmer verfiigt Uber eine komfortable
FuRbodenheizung. Der vorgelagerte Waschraum erganzt diese Ebene auf praktische Weise.

Im Ober geschoss er 6ffnet die offene Galerie einen reizvollen Blick in den darunterliegenden
Wohnbereich und verleiht dem Haus ein grof3ziigiges Raumgefiihl. Hier befinden sich der
gemutliche Wohnber eich, das Schlafzimmer sowie ein Gaste-WC. Von dieser Ebene
gelangen Siedirekt auf die grof3ziigige Terrasse und in den liebevoll angelegten Garten.

Das weitlaufige Hanggrundstiick wurde aufwendig terrassiert und gestaltet. Der integrierte
Pool bietet ideale Voraussetzungen fiir entspannte Sommertage und gesellige Stunden im
Freien.

FUr Fahrzeuge steht ein 2023 errichtetes Doppelcarport mit angrenzendem Abstellraum zur
Verfugung —ideal fur Fahrréader, Gartenger ate oder sonstiges Equipment.

Im Rahmen der umfangreichen Moder nisier ungsmaldnahnmen wurden unter anderem das

Dach inklusive I solierung erneuert, Fenster und Heizungsanlage ausgetauscht sowie K tiche
und Bad vollstandig renoviert.

Zusétzliche Per spektive fir Feriennutzung




Besondersinteressant ist die Immabilie aufgrund ihrer Lage in einem ausgewiesenen
Feriengebiet. Das Gebaude wurde urspriinglich fur die Feriennutzung mit bis zu sechs
Schlafplétzen konzipiert. Im Zuge der heutigen Eigennutzung wur de ein ehemaliges
Schlafzimmer zum Eingangsber eich umgestaltet. Mit Uber schaubarem Aufwand l&sst sich
diese Raumaufteilung bei Bedarf wieder an die ur springliche Nutzung anpassen.
DarUber hinaus bietet die grof3ziigige Galerie zusatzliche M 6glichkeiten fir weitere
Schlafgelegenheiten.

Nach Auskunft des zustandigen Bauamtesist eine entsprechende Nutzungsénderung
grundsatzlich moglich, diese ware vom Erwerber bei Bedarf noch zu beantragen.

So vereint diese Immobilie nicht nur modernes Wohnen in naturnaher Umgebung, sondern
er 6ffnet zugleich attraktive Per spektiven fur die private Feriennutzung oder eine
touristische Vermietung.
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Détails des commodités

» Umfassend modernisiert

» Hochwertige Einbaukiiche mit Kochinsel und Markenger aten
* Pelletofen

* M&blierung

* Modernes Duschbad mit Fu3bodenheizung

» Galerieartiger Wohnbereich

* Grof3ziigige, neu gestaltete Terrassen- und Gartenflachen mit Pool
 Carport mit Abstellraum

» Gepflegter, sofort bezugsfertiger Gesamtzustand

* Balkonkr aftwerk

* Teilunterkellert
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Tout sur |'emplacement

In landschaftlich reizvoller Lage, 12 km von der Kernstadt Bad Berleburg entfernt, liegt der
800-Seelen-Ort Girkhausen (500-780 m 0. NN). Mitten im Naturpark Sauerland-

Rothaar gebirge im Odeborntal gelegen, bietet Girkhausen einen direkten Anschluss an den
Weg der Sinne, den Premiumwanderweg Rothaar steig.

Girkhausen besticht durch seine schonen Fachwerkhduser und hat ber eits mehrfach
Silbermedaillen beim Landeswettbewerb der Dorfer gewonnen. Mitten im Ort steht die
ehemalige Wallfahrtskirche aus dem 13. Jahrhundert und ganz in der Néhe das Museum

" Drehkoite", eine alte Drechslerwerkstatt. I n diesem lebendigen Handwer ks- und
Heimatmuseum kann der interessierte Besucher erleben, wie seit rund 500 Jahren
Holzschalen gedrechselt und Holzl6ffel geschnitzt werden. In der Drechselschule kann man
selbst aktiv werden und seiner Kreativitéat und seinem handwer klichen Geschick freien Lauf
lassen.

Die Ferienwelt Winterberg mit ihren vielfaltigen Einkaufsmaoglichkeiten, Restaur ants,
Arzten und Schulen ist in wenigen Autominuten erreichbar.

Entdecken Sie die Region von ihrer schonsten Seite beim:

» Radfahren

* Nordic Walking
* Golfen
 Klettern

* Reiten

» Golfen

* Gleitschirmfliegen
* Tennisspielen

* Angeln
 Skifahren

* Snowboarden

« Skilanglaufen
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M elanie Goeke & Thomas Blrmann

Hauptstrafie 10, 59955 Winterberg
Tel.: +492981-9297260
E-Mail: winterber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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