Schwentinental

Gepflegte 3-Zimmer -Wohnung mit Balkon und
Welitblick

CODE DU BIEN: 26053087

PRIX D'ACHAT: 185.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 73 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26053087 185.000 EUR
ca. 73 mz2 Etage
7 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
1973 2018
Bon état
massif
ca. 6 m?

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

28.10.2032 103.80 kWh/m?a
D

Combustibleliquide

1973
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel
kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBILIEN
Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

|

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen

Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut

Innovativste
DEUTSCHLANDS s e
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

S —— VL2
EAZ. INSTITUT E

DEUTSCHLANDS UNTERNEHMEN
BEGEHRTESTE

- DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER HEIT

VON POLL IMMOBILIEN,

www.von-p
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Eigentumswohnung aus dem Baujahr 1973 Uberzeugt durch ihre solide
Bauweise, eine funktionale Raumaufteilung sowie ein angenehmes Wohnumfeld. Die
Wohnung liegt im 7. Ober geschoss eines M ehrfamilienhauses und bietet dadurch eine weite
Aussicht Uber die Umgebung und Grinflachen. Die erhthte Lage sorgt fur ein hellesund
offenes Wohngefiihl. Ein Personenaufzug ermoglicht einen komfortablen Zugang.

Die Wohnfl&che von ca. 73 m? verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten. Die Wohnung eignet sich fir Singles, Paar e, kleine Familien oder
auch fur Homeoffice. Wohn- und Ruhebereiche sind klar voneinander getrennt.

Bereitsbeim Betreten entsteht ein freundlicher und heller Eindruck. Grol3e Fensterflachen
sorgen fur eine angenehme Belichtung und Wohnatmosphare. Teilweise wurden die Fenster
bereits erneuert, zusatzlich sind zweifach ver glaste Elemente vorhanden. Die Ausstattung ist
funktional und bietet eine solide Grundlage fiir individuelle M oder nisierungen.

Das Wohnzimmer bildet den Mittelpunkt der Wohnung und verfligt Gber direkten Zugang
zum Balkon. Dieser ist mit einer Markise ausgestattet und bietet einen geschiitzten
Aulenbereich mit schénem Ausblick. Der Balkon erweitert den Wohnraum sinnvoll und
schafft zusétzlichen Erholungswert.

Die gepflegte Einbaukiiche bietet ausr eichend Stauraum und Arbeitsflache. Die

War mwasser ver sor gung erfolgt tber Durchlauferhitzer. Das Badezimmer ist funktional
geschnitten und mit einer Badewanne ausgestattet.

Besonder s hervor zuheben ist der hochwertige Echtholz-W irfelpar kettboden, der den
Wohnraumen eine war me und zeitlose Atmosphér e verleiht. Die Beheizung erfolgt Gber eine
zentrale Olheizung. Ein eigener Kellerraum bietet zusitzlichen Stauraum.

Auch die Parkplatzsituation ist gut, sodass ausreichend Stellméglichkeiten vor handen sind.

I nsgesamt handelt es sich um eine gepflegte Wohnung mit solider Substanz und flexibler
Raumaufteilung, die sich sowohl fiir Eigennutzer als auch Kapitalanleger eignet.

Kontaktieren Sie uns noch heute und sichern Sie sich diese attraktive Eigentumswohnung.
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Détails des commodités

— Ruhige Wohnlage in gewachsenem Wohngebiet

— Gepflegter Gesamtzustand

—Wohnungim 7. Obergeschoss mit weitrdumigem Ausblick
— Personenaufzug

—Keine Turschwellen

—Wohnung mit flexibler Raumaufteilung

— Drei gut geschnittene Zimmer

—Helle Wohnraume dur ch grof3ziigige Fenster flachen

— Teilweise erneuerte, zweifach verglaste Fenster

—Balkon mit Markise und attraktivem Ausblick

— Gepflegte Einbaukiiche mit funktionaler Ausstattung

— Durchlauferhitzer in Kiiche und Bad

—Badezimmer mit Badewanne

— Echtholz-Stabchenparkett in den Wohnr&umen

— Flexible Nutzung der Raumstruktur (Wohnen, Schlafen, Arbeiten)
—Eigener Kellerraum mit zusatzlichem Stauraum

— Gute Parkmdoglichkeiten im Umfeld
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Tout sur |'emplacement

Schwentinental mit rund 14.000 Einwohnern liegt unmittelbar 6stlich der L andeshauptstadt
Kiel in Schleswig-Holstein und gehort zum Kreis Plon. Die ruhige und gewachsene
Wohnlage zeichnet sich durch eine Uiberwiegend von Wohnh&user n gepr agte Umgebung
sowie eine angenehme, familienfreundliche Nachbar schaft aus. Die natur nahe L age mit
zahlreichen Grunflachen, der nahegelegenen Schwentine sowie weiteren

Naher holungsgebieten in der Umgebung bietet einen hohen Erholungswert und ladt zu
Spaziergangen, Fahrradtouren und vielfaltigen Freizeitaktivitaten im Freien ein.

Schwentinental bietet durch seine Néhe zu Kiel und die gleichzeitig ruhige L age einen
attraktiven L ebensraum, insbesondere fiir Familien und Berufspendler. Die
infrastrukturelle Versorgung ist sehr gut: Einrichtungen destaglichen Bedarfs,
Einkaufsmoglichkeiten, Kinder gérten sowie Schulen befinden sich direkt vor Ort und sind
in kurzer Zeit erreichbar. Erganzend dazu steht in der nahegelegenen L andeshauptstadt
Kiel ein umfangreiches Angebot an Einkaufsmaoglichkeiten, medizinischer Ver sorgung sowie
kulturellen und sportlichen Einrichtungen zur Verfligung.

Die Verkehrsanbindung ist sehr gut. Uber die nahegelegene Bundesstralle B76 sowie die
BundesstralRe B202 besteht eine schnelle Verbindung in Richtung Kiel, Plon und in das
weitere Umland. Die Innenstadt von Kiel ist mit dem Auto in wenigen Minuten erreichbar.
Zudem sor gen regelmafige Busver bindungen fiir eine gute Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und verbinden Schwentinental zuverlassig mit Kiel und der Region. Auch der
nahegelegene Bahnhof bietet eine gute Bahnanbindung, sodass umliegende Stadte bequem
und unkompliziert erreichbar sind.

Das Umland von Schwentinental ist gepréagt von einer grinen und natur nahen Umgebung
mit hohem Freizeitwert. Zahlreiche Wege entlang der Schwentine, Griinanlagen sowie
nahegel egene Naher holungsgebiete bieten ideale Voraussetzungen fir Outdoor-Aktivitaten
und Erholung vom Alltag. I nsgesamt verbindet Schwentinental ruhiges Wohnen im Grtinen
mit einer gleichzeitig hervorragenden Anbindung an die stadtische I nfrastruktur der

L andeshauptstadt Kiel.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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