Sieseby - Thumby

Einziehen & GenieBen: Modernes
Reihenmittelhaus in unmittelbarer Schleinahe /
Sieseby

CODE DU BIEN: 25053165.1
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PRIX D'ACHAT: 359.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 110 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
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En un coup d'cell

25053165.1
ca. 110 m?
a deux versants

17.04.2026

1
1998

2 x surface libre

359.000 EUR

Maison en bande
centrale

Kauferprovision
3,57 % (inkl. MwSt.)
des beurkundeten
Kaufpreises.

2023

Excellent Etat
massif

WC invités,
Cheminée, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
Huile énergétique
2
13.08.2029 153.00 kWh/m?a
E
Combustible liquide
20M
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La propriete

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04351 -8838120

Selbststandiger Shop Eckernforde | Rathausmarkt 7 | 24340 Eckernférde

eckernfoerde@von-poll.com | www.von-poll.com/eckernfoerde

www.von-poll.com
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La propriete

‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wahl:
VON POLL IMMOBILIEN.

Capital

HOCHSTE

0 KUNDEN: UNTERNEHMEN REPUTATION
MAKLER-KOMPASS DES JAHRES

Top-Makler Kiel

FA.Z. INSTITUT —_—
— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE
VOR

- )

Zusammen flr sportliche Spitzenleistungen

WRCHE ]llTHW
cLus . AKIEL

ALTENHOLZ

www.von-poll.com
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La proprieté

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiere impression

Die Schlei als Nachbar! Naturverbundenes Wohnen in Sieseby!
In einer der wohl begehrtesten Wohnlagen in unmittelbarer Nahe der Schlei, steht

dieses einladende und komfortable Reihenmittelhaus zum Verkauf.
Hier, auf der Halbinsel Schwansen, prasentiert sich das malerische Dorf Sieseby.

Nicht umsonst gilt Sieseby als das wohl schdnste Dorf an der Schlei. Prachtige
weiBe Reetdachhauser liegen direkt an dem landschaftlich einzigartigen
Meeresarm der Ostsee, der Schlei. FuBlaufig erreichbar liegt die hier angebotene

Immobile.
Das einladende und komfortable Reihenhaus wurde 1998 errichtet.

Bereits der Flurbereich verspriiht heimeligen Charakter und fiihrt direkt zu den ideal
aufgeteilten Raumlichkeiten des Hauses.. Von dort aus gelangt man in alle Zimmer

des Erdgeschosses.

Eine moderne Einbaukliche, mit hochwertigen Einbaugeraten ausgestattet, sorgt fur

rundum gelungenes Kochvergnligen.

Das Wohn- und Esszimmer grenzt praktischer Weise direkt an die Kliche. Durch
groBflachige Fensterfronten wird es mit natirlichem Tageslicht versorgt, das dem
Raum viel Helligkeit und GroBe verleiht. Der hier gut platzierte Kamin verspricht

Wohlbehagen an klhleren Tagen.

Die breite Terrassentir fuhrt direkt auf die nach Sliden ausgerichtete Terrasse und

in den eingewachsenen, schdonen Garten. Ein kleines Gartenhaus, welches auf




einem Steinfundament errichtet worden ist, bietet hinreichend Mdglichkeiten,

Gartenmdbel oder Werkzeug unterzubringen.

Abgerundet wird das Erdgeschoss durch ein Gaste-WC und dem

Hauswirtschaftsraum.

Eine Holztreppe fiihrt in das Obergeschoss der Immobilie.

Das Obergeschoss bietet ein groBzigiges Schlafzimmer, ein Kinderzimmer, kleines

Buro oder Gastezimmer. Das neue Duschbad rundet die Etage ab.

Das Dachgeschoss ist ausgebaut und bietet vielfaltige Mdglichkeiten. Zurzeit wird

es als Elternschlafzimmer genutzt.

Hier sind vielfaltige Moglichkeiten gegeben, eigene Vorstellungen vom modernen

und groBzigigen Wohnen umzusetzen.

Die angegebene Wohnflache bezieht sich daher nur auf das Erd- und

Obergeschoss.

Dieses schone und geschmackvolle Haus, ist Teil einer Eigentiimergemeinschaft
(WEG) mit nur 4 Einheiten. Hier wird nicht nur wohnen in gepflegter und
harmonischer Nachbarschaft geboten, eingebettet in die herrlich griine Natur ist die

Schlei sprichwdrtlich nebenan.

Besonderes Highlight: zu der hier angebotenen Immobilie gehdrt ein separates ca.

220 m? groBes Gartengrundstiick.

Der zusatzliche Garten bietet ein Gartenhaus, welches auf einem Steinfundament
steht und viel Platz zusatzlich fir Ihre Gartenmdbel oder lhre Werkzeuge und einem

weiten Raum.

Dieses Reihenmittelhaus steht in einer verkehrsberuhigten StraBe und die Lage ist

nur 10 Minuten fuBlaufig von der Schlei entfernt.




Ein AuBenstellplatz und ein weiterer Stellplatz runden das Immobilienangebot ab.

Das Haus wurde laufend instandgehalten und befindet sich in einem sehr guten

Zustand.

Diese rundum beeindruckende Immobilie ist aufgrund ihrer Vorziige wie der

komfortablen Ausstattung und der begehrten Lage eine Raritat.

Hausgeld / monatlich : 337,-- Euro!

Haben wir Sie neugierig gemacht? Gerne zeigen wir lhnen diese interessante

Immobilie in einem persdnlichen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- Kaminofen

- Elektrische AuBenrollladen (Obergeschoss)

- FuBbodenheizung (Erdgeschoss)

- Sudterrasse

- Klima- / Luftungsanlage / Allergikerfreundlich
- Hausstaubsaugeranlage

- Zwei AuBenstellplatze

- Zusatzlicher Garten mit groBer Holzhdtte
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Tout sur I'emplacement

Nur 15 km stidwestlich der Stadt Kappeln liegt das marchenhafte Dorf Sieseby
direkt an der Schlei. Besonders bekannt ist Sieseby durch seine zahlreichen
reetgedeckten Hauser, die das maritime Flair dieses denkmalgeschitzten Orts auf
einzigartige Art und Weise wiederspiegeln. Besonders schon ist in Sieseby das
Schleipanorama. Entdecken Sie den Ort zum Beispiel mit dem Fahrrad, zu FuB oder
reisen Sie Uber den Wasserweg mit dem Schleidampfer an, der hier ebenfalls einen
festen Haltepunkt hat. Auch das Gourmet-Restaurant und Hotel "Gasthof Alt-
Sieseby", welches mit kulinarischen Genlissen immer ein Besuch wert ist, sollte
nicht unerwahnt bleiben und flr Erholung und leibliches Wohl sorgt. AuBer Kappeln
bietet auch die 6 km entfernte Ortschaft Rieseby beste Einkaufmaoglichkeiten nebst

Zugverbindungen Richtung Flensburg, Eckernférde und Kiel.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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