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En un coup d'aal

26053082

ca. 98,04 m2
Toit en pavillon
01.07.2026

6
4
3
1973

1 x surfacelibre, 1 x
Garage

399.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2025

A rénover
massif

ca. 153 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
22.04.2036 energetique
193.20 kWh/mz2a
Combustibleliquide F
1973
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

vonPoll
Immobilien GmbH

CreditreformC.

FA.Z. INSTITUT

DEUTSCHLANDS
BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Unsere Sponsoring-Partner
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VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Une premiereimpression

Willkommen in Ihrem neuen Zuhause! Dieses schone, freistehende Einfamilienhaus
verbindet gleich mehrere wesentliche Eigenschaften miteinander: Eineruhige,
zurtickgesetzte L age mit Blick ins Grine, viel Platz fiir eine Familie und gleichzeitig
stadtische Infrastruktur in direkter Laufnéhe.

Das Haus zeichnet sich durch seinen durchdachten Grundriss aus. Nach dem Betreten des
Erdgeschosses konnen alle Raume tiber Diele und Flur erreicht werden. Rechter Hand liegt
sogleich ein Gaste-WC und ein Tagesicht Wannenbad. Am K opfende schlief3en sich zwel
Schlafzimmer an, gefolgt von einem kleinen Arbeitsziimmer.

Highlight des Erdgeschossesist sicher der grof3ziigige und gemutliche Wohn- Essbereich mit
Zugang zu Garten und Terrasse. Die K liche ist praktischerweise sowohl vom Wohn-
Essbereich, alsauch vom Flur begehbar und verfiigt Gber eine umfangreiche Einbaukliche.

Die grol3e Nutzflache des Dachgeschosses wur de umfassend wohnlich ausgebaut und verfiigt
Uber zwei grofRe Raume, einen Abstellraum sowie ein Tageslicht Duschbad. Besonders
hervorzuheben ist hier, neben dem Platzangebot, die angenehm grof3e Deckenhdhe.

Doch auch das Untergeschoss hélt weitere Hohepunkte bereit. Soist sind ca. 42 m2 der
Kellernutzflache ebenfalls wohnlich ausgebaut mit Bad, K iche und zwei Zimmer sowie

eigenem Ausgang mit Terrasse und kleinem Gartenteil.

Der Ubrige Keller besteht aus dem Heizungsraum und zwel weiteren Raumen mit viel Flache
zum Lagern oder auch als Hobbyraum.

DasHauswird nach einer grundlegenden M oder nisierung den neuen Bewohnern sicher viele
Jahre Freude bereiten.

Kontaktieren Sieunsund Uberzeugen Sie sich selbst bei einem Besichtigungster min.
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Détails des commodités

- Drei Bader

- GasteWC

- Kamin

- GrofRer Wohn- Essbereich
- Eingewachsener Garten

- Zwel Terrassen

- Viel Platz

- Vollkeller

- Einliegerwohnung (wohnlich ausgebaute Nutzflache)
- Einbauktiche

- Erneuerte Fenster

- GrolRe Einzelgarage

- Blick insGrlne
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einer ruhigen und dennoch zentralen Lagein Flintbek, einer
beliebten Gemeinde vor den Toren Kiels. Flintbek bietet eine ausgezeichnete I nfrastruktur
mit kurzen Wegen zu Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzten sowie Schulen und
Kindergarten. Der tagliche Bedarf lasst sich bequem und schnell vor Ort decken.

Dank der sehr guten Verkehrsanbindung sind sowohl die L andeshauptstadt Kiel alsauch die
umliegenden Gemeinden schnell erreichbar. Der Bahnhof Flintbek liegt nur wenige Minuten
entfernt und bietet regelmaRige Zugver bindungen nach Kiel und Hamburg. Auch mit dem
Auto gelangen Sie zligig auf die nahegelegene Autobahn A215 —und zur A7 ein grof3er
Vorteil fur Pendler.

Die griine Umgebung |adt zu Spazier gangen, Fahrradtouren und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten in der Natur ein. Naherholungsgebiete wie die Eider sowie die
umliegenden Felder und Walder bieten Erholung und Freizeitgenuss direkt vor der Haustr.
Trotz der ruhigen Wohnlage profitieren Sie hier von einer hervorragenden I nfrastruktur
und einer schnellen Anbindung an die Stadt.

Kurzum: Flintbek vereint landliche Idylle mit urbaner Nahe und macht diese Immobilie zu
einem idealen Zuhause fir Familien, Paare oder Pendler.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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