VON POLL

Kiel

Frisch sanierte 2-Zimmer-Wohnung in zentraler
L age!

CODE DU BIEN: 26053026

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX DE LOYER: 752 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 47,04 m2 ¢ PIECES: 2
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En un coup d'aal

26053026 752 EUR
ca. 47,04 m? 190 EUR
2

5 Etage

1 massif

1

Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Tdé performance
éner gétique
29.01.2028 124.00 kWh/m2a
D
1960
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lhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 0431 -98 26 04 0

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
F.A.Z. INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Plans d'étage

Schlafzimmer h

Wohnzimmer

¢ ’

Obergeschoss

www.von-poll.com
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Une premiereimpression

Kiel, alslebendige L andeshauptstadt Schleswig-Holsteins und bedeutender Ostseehafen,
vereint eine stabile wirtschaftliche Basis mit einer hohen L ebensgualitat. Die Stadt besticht
durch ihre maritime Atmosphare, eine gut ausgebaute Infrastruktur und ein vielféaltiges
Bildungs- und Gesundheitsangebot, das Familien eine sichere und zukunftsorientierte
Umgebung bietet. Die urbane Dichte und die kontinuierliche Bevolkerungszunahme
unterstreichen die Attraktivitat Kielsals Wohnort, der sowohl Ruhe als auch urbanes L eben
harmonisch verbindet.

In diesem Umfeld er6ffnet sich Familien ein besonder s einladendes Wohnumfeld mit
zahlreichen M dglichkeiten zur Freizeitgestaltung und Gemeinschaft. Die Nahe zu

ver schiedenen Kindertagesstatten, diein wenigen Gehminuten erreichbar sind, garantiert
eine verlasdiche und liebevolle Betreuung der Kleinsten. Die sichere Umgebung und die gut
erreichbaren Spielplatze in unmittelbarer Néhe laden Kinder zum Spielen und Entdecken
ein, wahrend Eltern die Gewissheit haben, dassihre Familiein einem unter stiitzenden und
lebendigen Quartier zuhauseist.

Die Gesundheitsver sorgung ist mit mehreren Fachérzten und Apotheken in kurzer
Entfernung hervorragend gewahrleistet. Gerade fir Familien mit Kindern bedeutet diesein
beruhigendes Plus an Sicherheit. Flr den taglichen Bedarf stehen diver se Super mérkte und
Einkaufsmoglichkeiten in der nahen Umgebung bereit. Kulinarisch bereichern gemitliche
Cafés und familienfreundliche Restaurants das Viertel und schaffen Raum flir gemeinsame
Momente und geselliges Beisammensein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist durch nahegelegene Bushaltestellen, die
gut zu Fuld erreichbar sind, optimal gewahrleistet. So sind alle wichtigen Ziele der Stadt
schnell und bequem erreichbar, was den Alltag fiir Familien splrbar erleichtert.

Diese Kombination aus maritimem Flair, hervorragender Infrastruktur und einem
vielfaltigen Angebot an Bildung, Gesundheit und Freizeit macht Kiel zu einem idealen Ort
fur Familien, die Wert auf Sicher heit, Gemeinschaft und eine lebenswerte Zukunft legen.
Hier findet |hre Familie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem sie wachsen und
gedeihen kann.
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Détails des commodités

- Gefliestes Badezimmer und Kliche

- VinylfuBboden im Flur/Abstellraum/Wohn- und Schlafzimmer
- Fliesen im Badezimmer/K (iche

- Geraumige Einbaukiiche
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Tout sur |'emplacement

Die Lage befindet sich im Kieler Stadtteil Gaarden, einem urban geprégten Quartier auf der
Ostlichen Seite der Forde. Das Umfeld ist durch eine bunte Mischung aus Altbaubestand,
kleinen Geschéften, Cafés und multikulturellem Flair geprégt. In fuRlaufiger Entfernung
befinden sich ver schiedene Einkaufsmoglichkeiten, Schulen, Kindergarten sowie
Freizeitangebote, darunter Parksund Sporteinrichtungen.

Die Verkehrsanbindung ist sowohl fir Autofahrer alsauch fir Nutzer des 6ffentlichen
Nahverkehrs gut ausgebaut. M ehrere Buslinien verkehren regelmaflig in Richtung
Innenstadt, diein wenigen Minuten erreichbar ist. Uber die nahegelegene B76 besteht zudem
eine schnelle Anbindung an das tiberregionale Stral3ennetz. Auch der Hauptbahnhof sowie
der Fahrhafen sind bequem erreichbar und bieten Anschlussin alle Richtungen.
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Plusd'infor mations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vor behaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenver wertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwer k ermdglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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