Jevenstedt

Leben auf dem Land mit viel Raum fur Ideen -
Einfamilienhaus mit groBem Grundstuck in
Jevenstedt

CODE DU BIEN: 25053075.10

VON POLL
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PRIX D'ACHAT: 487.500 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 162,43 m2 « PIECES: 6 ¢ SUPERFICIE DU
TERRAIN: 4.000 m?2
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En un coup d'cell

25053075.10
ca. 162,43 m?

a deux versants
6

3

3
1954

4 x surface libre, 2 x
Garage

487.500 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2001
massif

ca. 61 m?

Terrasse, Bloc-
cuisine
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Huile 360.54 kWh/m?a
06.07.2035

H
Combustible liquide 1954
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:0431-9826040

Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel | kiel@von-poll.com

L’g(ﬂ'@ ; wt ~poll.com/kiel

.‘ VON POLL

Eine ausgezeichnete Wabhl:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

Top-Makler Kiel &

AnAwsE
Hochstnote fir

I Immobilien

— FA.Z. INSTITUT
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

VON POLL IMMOBILIEN

www.von—poll.com
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

‘ VON POLL .

Zusammen fiir sportliche Spitzenleistungen

www.von-poll.com
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Une premiere impression

Inmitten der malerischen Landschaft Schleswig-Holsteins, nur wenige Minuten
stdlich von Rendsburg, befindet sich dieses besondere Immobilienangebot in der
beliebten Gemeinde Jevenstedt. Das ca. 4.000 m? groBe Grundstiick ist ruhig in
einer StichstraBe gelegen und bietet ideale Voraussetzungen fur alle, die naturnah

wohnen mochten und zugleich Wert auf eine gute Infrastruktur legen.

Das freistehende Einfamilienhaus verfligt Gber einen Vollkeller und bietet eine
solide Basis fir individuelle Modernisierungs- und Gestaltungsideen. Der Zustand
des Hauses ist sanierungsbedurftig, die vorhandene Grundstruktur eréffnet jedoch
vielfaltige Mdglichkeiten zur Verwirklichung eigener Wohnvorstellungen. Die
Sudwestausrichtung sorgt flr eine angenehme Lichtfiihrung und eine freundliche

Wohnatmosphare.

Besonders hervorzuheben ist das groBzligige Grundstlick mit weitlaufiger
Gartenflache und gewachsenem Baumbestand. Erganzt wird das Anwesen durch
mehrere Nebengebaude, darunter ein groBes Gewachshaus und ein massiver
Gartenschuppen, die vielseitige Nutzungsmadglichkeiten bieten. Das Grundstlick
eignet sich ideal flr Gartenliebhaber, Selbstversorger oder Familien mit Platzbedarf

im AuBBenbereich.

Aufgrund der GrundstlicksgroBe und des Zuschnitts besteht potenziell die
Madglichkeit einer Teilung, wodurch das Objekt auch aus investiver Sicht interessant
wird. Ob zur privaten Nutzung, flir das Mehrgenerationenwohnen oder zur
Entwicklung zusatzlicher Bauflachen — das Anwesen bietet Raum fiir

unterschiedliche Konzepte.

Jevenstedt verbindet ruhiges Wohnen im Grinen mit einer sehr guten Anbindung




an die ortliche Infrastruktur. Einkaufsmaoglichkeiten, Schulen, Kindergarten und
arztliche Versorgungseinrichtungen sind gut erreichbar. Die nahegelegene Stadt
Rendsburg erweitert das Angebot um weitere Einkaufsmaoglichkeiten, kulturelle

Einrichtungen und Verkehrsanbindungen.

Dieses Grundstuck Uberzeugt durch seine GroBzugigkeit, sein
Entwicklungspotenzial und die attraktive Lage. Es eignet sich ideal fur Familien,
Naturliebhaber oder Kaufer, die ein Grundstlick mit vielfaltigen

Nutzungsmoglichkeiten in einer gefragten Region Schleswig-Holsteins suchen.
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Détails des commodités

 Einfamilienhaus mit guter Grundstruktur

 Vollkeller

» Sanierungsbediirftig, ideal fur individuelle Modernisierung
e Ca. 4.000,00 m? groBes Grundstilick

» GroBe Gartenflache mit altem Baumbestand

» GroBes Gewachshaus —ideal fur Gartenliebhaber oder Selbstversorger
o Geraumiger Gartenschuppen mit viel Stauraum

o GroBer Stall mit Pferdeboxen, geeignet fir Tierhaltung

o Slid-West-Ausrichtung, sonnige Lage

» Ruhige StichstraBe, kaum Verkehr, viel Privatsphare
 Gute Infrastruktur vor Ort

 Einkaufsmaoglichkeiten sind fuBlaufig erreichbar

« Schulen, Kindergarten und Arzte in der Ndhe

e Unweit von Rendsburg entfernt — schnelle Anbindung an Stadt und Region
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Tout sur I'emplacement

Die Immobilie liegt in einer ruhigen und familienfreundlichen Umgebung am Ende
einer StichstraBe in Jevenstedt, einer beliebten Gemeinde im Kreis Rendsburg-
Eckernforde. Umgeben von Wiesen, Feldern und gepflegter Wohnbebauung bietet

die Umgebung naturnahes Wohnen mit hohem Erholungswert.

Jevenstedt verfugt Uber eine sehr gute Infrastruktur: Einkaufsmaoglichkeiten,
Schulen, Kindergarten, Arzte und Apotheken sind bequem zu FuB erreichbar. Der
Ort ist fur Familien, Pendler und Naturliebhaber gleichermaBen attraktiv, denn hier

verbinden sich doérfliche ldylle und moderne Lebensqualitat.

Die nahegelegene Kreisstadt Rendsburg ist in wenigen Fahrminuten erreichbar und
bietet ein umfassendes Angebot an Einzelhandel, Gastronomie, Kultur und
medizinischer Versorgung. Auch die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die
nahegelegene B 77 sowie die A 210/A 7 gelangen Sie schnell in Richtung Kiel,

Flensburg oder Hamburg.

Durch die ruhige Lage in einer Sackgasse, kombiniert mit der Nahe zu allen
wichtigen Einrichtungen des taglichen Bedarfs, bietet dieses Grundstick die
perfekte Balance aus Zurlickgezogenheit und Zentralitat — es ist ein idealer Ort zum

Leben, Arbeiten und Wohlflihlen.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StraBe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49 431-9826 04 0

E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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