VON POLL

Kiel - EImschenhagen

CODE DU BIEN: 26053030

PRIX D'ACHAT: 360.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 345 m2 e PIECES: 20 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
697 m?
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En un coup d'aal

26053030

ca. 345 m2

a deux versants
20

1927

10 x surfacelibre

360.000 EUR
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1977

A rénover

massif

WC invités, Jardin /

utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Gaz Diagnostic
08.04.2036 energdique
357.80 kWh/m?2a
H
1929
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Lapropriété

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -9826 040

Selbststandiger Shop Kiel | Danische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Unser Team in Kiel:
ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Unternehmen
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

[T
DEUTSCHLAND e —
Ji FA.Z INSTITUT
UNTERNEHMEN

DEUTSCHLANDS
DES JAHRES BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMM

Shop Kiel, PI6n, Eckernforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Lapropriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Une premiereimpression

In attraktiver und zentraler Lage von EImschenhagen prasentiert sich dieses vielseitig
nutzbare Wohn- und Geschéftshaus mit insgesamt drei Einheiten. Die Immabilie vereint
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach und bietet dadur ch ideale Voraussetzungen fur
Eigennutzer, Selbststandige oder Kapitalanleger.

Die Kombination aus Wohn- und Gewer benutzung ermaoglicht eine flexible und nachhaltige
Nutzung —sel eszur Eigennutzung, teilweisen Vermietung oder alsrenditestarkes
Investment.Highlights:

3 Einheiten (Wohnen & Gewerbe)

Gewerbeeinheit im Erdgeschoss mit grofRer Schaufenster flache

Flexible Nutzungsmdoglichkeiten

Helle Raume

Zentrale Lage mit guter Sichtbarkeit

Grof3er Innenhof

Zahlreiche Stellplatze

Geeignet fur Eigennutzer und Kapitalanleger

Eine attraktive Immobilie mit vielféltigem Potenzial in gefragter Lage der Landeshauptstadt
Kiel.
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Détails des commodités

- Wohn- und Geschéaftshaus mit 3 Einheiten

- Individuell nutzbare Wohn- und Gewer beflachen

- Gewerbeeinheit im Erdgeschoss

- Flexible Grundrissgestaltung

- Grol3e Fensterflachen

- Hellg, lichtdur chflutete Raume

- Zentrale Lage

- Gute Sichtbarkeit der Gewerbeeinheit

- Groler Innenhof

- Zahlreiche Stellplatze

- Gute Erreichbarkeit

- Kombination aus Wohn- und Gewer benutzung maéglich
- Geeignet fur Eigennutzer und Kapitalanleger

- Vielseitige Nutzungsmoglichkeiten (Biro, Praxis, Einzelhandel, Wohnen)
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Tout sur |'emplacement

Die Adresse Dorfstral3e 9, 24146 Kiel (ElImschenhagen-Sud) liegt im historischen Ortskern
des Stadtteils EImschenhagen, eingebettet zwischen Wohn- und Gewer bebauten einer
gewachsenen Nachbar schaft.

Die Dorfstral3eist eine typische Wohn- und Geschéftsstrale im Stadtteil EImschenhagen. Sie
verlauft durch den alten Dorfkern und verbindet ver schiedene Neben- und
Querverbindungen wie Preetzer Chaussee, Schiehenkamp, Dornbusch und Im Dorfe.

Unweit der Adresse befindet sich eine Bushaltestelle, DorfstraRe* mit Verbindung zur
lokalen Budlinie (z. B. Linie 8), die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr bietet.

In der Umgebung finden sich diver se Einrichtungen destaglichen Bedarfs, darunter kleine
Einzelhandelsgeschéfte, Gastronomieangebote, Arztpraxen und Dienstleister entlang der
Dorfstralle.

Das Quartier zeichnet sich durch seine Mischung aus Wohnnutzung, kleineren Gewer ben
und sozialer Infrastruktur ausund liegt nur wenige Minuten vom Zentrum von
EImschenhagen sowie den Anschlussmoglichkeiten an Kieler Hauptver kehr sachsen und
offentlichen Verkehr entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische StralRe 40, 24103 Kiel
Tel.: +49431-9826040
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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