VON POLL

Holzdorf

Charmantes Haus von 1913 mit Potenzial, Altbau
mit Charakter in verkehrsgiinstiger Lage

CODE DU BIEN: 25053175
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PRIX D'ACHAT: 325.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 132 m2 « PIECES: 6 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 992 m?
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En un coup d'cell

25053175 325.000 EUR

ca. 132 mz Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

1913
Bon état

2 x Abri de voitures massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic
Gaz liquide énergétique
06.07.2035 362.00 kWh/mz2a
H
1913
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel
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Eine ausgezeichnete Wahl:

VON POLL IMMOBILIEN.
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Top-Makler Kiel

Hochstnote fiir

von Poll Immobilien
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IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Une premiere impression

Dieses im Jahr 1913 erbaute Einfamilienhaus prasentiert sich mit einer Wohnflache von
ca. 132 m2 auf einem groRRzligigen Grundstiick von etwa 992 m2. Die Immobilie wurde in
den letzten Jahren teilweise modernisiert und bietet zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten
fur Familien oder Paare, die gestalterische Freiheiten schatzen und Raum fir ihre
individuellen Vorstellungen suchen.

Der gepflegte Garten bietet vielfaltig Moglichkeiten rund um das Thema Freizeit und
Eigenanbau. Das Haus verfligt Gber insgesamt sechs Zimmer, von denen drei als
Schlafzimmer/ Kinderzimmer genutzt werden kénnen. Die weiteren Raume eignen sich
hervorragend als Wohn- und Essbereich, Arbeitszimmer oder Hobbyraum und bieten
damit viel Flexibilitat fir ganz verschiedene Lebensentwirfe.

Im Erdgeschoss befindet sich ein wohnlich gestalteter Bereich, in dem der gemutliche
Kaminofen an kiihlen Tagen fur eine angenehme Atmosphére sorgt. Die Fenster, welche
im Zeitraum 2019 bis 2020 zum Grof3teil erneuert wurden, lassen viel Tageslicht herein
und schaffen ein einladendes Raumgefiihl.Kochbegeisterte werden die helle
Einbaukiche besonders zu schatzen wissen. Von dort aus gelangt man direkt in den
Garten — ideal, um frische Krauter oder Gemiuise zu ernten, denn der grof3e Garten bietet
beste Voraussetzungen fur eigene Anbauprojekte und naturnahe Freizeitgestaltung. Zwei
Badezimmer stehen zur Verflgung: Das Badezimmer im Erdgeschoss wurde 2019 stilvoll
modernisiert und prasentiert sich mit Badewanne sowie separater Dusche. Das zweite
Badezimmer im Obergeschoss ist mit einer komfortablen Dusche ausgestattet und
ebenfalls funktional gestaltet. Die hohe Galerie im Obergeschoss vermittelt nicht nur ein
grolRziigiges Raumgefihl, sondern eignet sich auch hervorragend als erganzender
Arbeits- oder Lesebereich.Ein separater Hauswirtschaftsraum sowie ein zusatzlicher
Abstellraum bieten ausreichend Stauraum und unterstitzen ein aufgerdumtes
Wohnambiente. Die Zentralheizung, 2014 neu eingebaut, sorgt ganzjahrig fur
angenehme Temperaturen. Die Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal
einzustufen und bildet ein solides Fundament fir weitere individuelle Anpassungen.

Die verkehrsgiinstige Lage spricht sowohl Pendler als auch Familien an —
Einkaufsmoglichkeiten, Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr sowie Einrichtungen
des taglichen Bedarfs sind in kurzer Distanz erreichbar. Die Umgebung ist gepragt von
einem harmonischen Miteinander unterschiedlicher Generationen, was das Leben in
diesem Wohnumfeld besonders angenehm gestaltet.




Dieses Einfamilienhaus ist die ideale Wabhl fur all jene, die eine unkomplizierte
Raumaufteilung, nutzbaren AuRenbereich und Ausbaupotenzial suchen. Lassen Sie sich
bei einer Besichtigung personlich von den Mdglichkeiten Uberzeugen und entdecken Sie
Ihr kiinftiges Zuhause mit Platz fir neue ldeen und eigene Gestaltungswinsche.
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Détails des commodités

- Haus mit groRem Garten

- Massive Bauweise

- Teilweise Kunsstofffenster erneuert (Zeitraum 2019 bis 2020)
- Erd- und Obergeschoss

- Ein Duschbad (modernisiert)

- Ein Dusch- und Wannenbad (modernisiert 2019)
- Kaminofen

- Heizungsanlage aus Baujahr 2014

- Dielenbdden

- Helle Einbaukiiche

- Abstellraum

- Hauswirtschaftsraum

- Glasfasaeranschluss

- Gepflegter Zustand

- Stellplatze vorhanden
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Tout sur I'emplacement

Holzdorf ist eine ruhige und naturnahe Gemeinde im Kreis Rendsburg-Eckernforde in
Schleswig-Holstein. Der Ort zeichnet sich durch seine landliche Pragung, eine
gewachsene Dorfgemeinschaft sowie eine hohe Lebensqualitat aus und eignet sich
besonders fur Menschen, die Wert auf Ruhe, Naturverbundenheit und ein
familienfreundliches Umfeld legen.

Die Gemeinde liegt verkehrsgiinstig zwischen den Stadten Eckernférde und Rendsburg.
Beide Stadte sind in kurzer Zeit mit dem Auto erreichbar und bieten eine umfassende
Infrastruktur mit Einkaufsmaglichkeiten, medizinischer Versorgung, Schulen,
Kindergarten sowie vielfaltigen Freizeit- und Kulturangeboten. Auch die
Landeshauptstadt Kiel ist gut angebunden und in etwa 30 Minuten erreichbar.

Holzdorf ist umgeben von Feldern, Wiesen und kleinen Waldflachen und bietet zahlreiche
Madglichkeiten fur Spaziergange, Radfahren und weitere Freizeitaktivitaten in der Natur.
Die Nahe zur Ostseekiiste macht den Standort zusatzlich attraktiv und ermoglicht
Ausfliige an die Strande der Eckernférder Bucht.

Trotz der ruhigen Lage ist die Anbindung an das iiberregionale Verkehrsnetz gut. Uber
die nahegelegenen Bundesstral3en sowie die Autobahn A7 sind umliegende Stadte und
Wirtschaftsstandorte schnell erreichbar.

Insgesamt verbindet Holzdorf landliche Idylle mit einer guten Erreichbarkeit urbaner
Zentren und stellt damit einen attraktiven Wohnstandort fir Paare, Familien und
Ruhesuchende dar.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 6.7.2035.

Endenergiebedarf betragt 362.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Flussiggas.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1913.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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