Alt Duvenstedt

Stufenloser Bungalow in ruhiger Sackgassenlage

CODE DU BIEN: 25053143.2
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www.von-poll.com

PRIX DE LOYER: 750 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 60,2 m2 « PIECES: 2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.772 m2
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En un coup d'cell

25053143.2 750 EUR
ca. 60,2 m2 125 EUR
01.11.2025

2025

Refait a neuf

massif

1

1987 Ter_ras_se, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine

1 x Abri de voitures, 2
x surface libre
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Informations énergétiques

Huile Diagnos_,tic
20.09.2030 energetique

131.00 kWh/m2a
Combustible liquide E

1987
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La propriété

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.
T.: 0431 -98 26 040

Selbststandiger Shop Kiel | Dénische StraRe 40 | 24103 Kiel

kiel@von-poll.com | www.von-poll.com/kiel

www.von- m
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VON POLL IMMOBILIEN.
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Top-Makler Kiel
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von Poll Immobilien
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La propriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE

SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ilhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern lhre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten
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Plans d'étage
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Bungalow Flachdach
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Une premiere impression

Zur Vermietung stehen ein freistehendes Reetdach-Einfamilienhaus und ein charmanter
Bungalow, die sowohl gemeinsam als auch einzeln angemietet werden kénnen. Die
Immobilie Uberzeugt durch ihre ruhige Lage, die durchdachte Raumaufteilung und die
gelungene Kombination aus historischem Charme und modernem Wohnkomfort.

Der Bungalow verfiigt Gber ein lichtdurchflutetes Wohn- und Esszimmer mit Zugang zur
sonnigen Sid-Ost-Terrasse, eine praktische Kiiche, ein Schlafzimmer, ein Flur sowie ein
Duschbad. Damit eignet sich der Bungalow ideal als separates Wohnhaus fur
Familienmitglieder oder Géaste.

AulRenanlagen:

Die gepflegten Aul3enanlagen bieten zwei PKW-Stellplatze sowie einen Carport-
Stellplatz. Der weitlaufige Garten mit Terrassen ladt zum Entspannen ein und schafft eine
angenehme Privatsphéare in idyllischer Umgebung.
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Détails des commodités

- Lichtdurchflutete Raume

- Massive Bauweise (Ursprungsjahr 17. Jahrhundert; Kernsanierung 1987; danach
laufende Sanierungen)

- Erschlossenes Grundstick mit Thuja-Hecke

- Beleuchtete Auffahrt zu den Hausern

- Lichtspots und Laternen im Garten sorgen fur ein stimmungsvolles Ambiente
- Wasser- und Stromanschlisse im Garten

- Gartenpumpe zur einfachen Bewésserung

- Mé&hroboter der Marke Mammotion

Nebengebaude:

- Duschbad mit Lichtspots

- Neue Terrassenttr und neuer Heizkorper im Wohnzimmer

- Lichtspots im Flur, Schlaf- & Badezimmer

- Neue Einbaukiiche mit Herd, Geschirrspuler und Kuhlschrank
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Tout sur I'emplacement

Alt Duvenstedt ist eine rund 1.900 Einwohner z&hlende Gemeinde im Kreis Rendsburg-
Eckernforde in Schleswig-Holstein. Der Ort liegt idyllisch im Naturpark Huttener Berge
und bietet eine ruhige, familienfreundliche Wohnlage mit guter Anbindung an die
groReren Stadte der Region. Uber die nahegelegene A7 sind Rendsburg in etwa 10
Minuten, Kiel in rund 35 Minuten und Flensburg in etwa 45 Minuten erreichbar.

Fir Familien bietet Alt Duvenstedt eine sehr gute Grundversorgung: Es gibt eine
Grundschule mit offenem Ganztagsangebot sowie mehrere Kindertagesstatten. Eine
arztliche Grundversorgung ist durch eine Hausarztpraxis und eine Zahnarztpraxis im Ort
gewabhrleistet. Weiterfiihrende Schulen, Facharzte und groRere Einkaufsmaoglichkeiten
befinden sich im nahegelegenen Rendsburg.

Das aktive Vereinsleben pragt das Gemeinschaftsgefihl der Gemeinde. Der TSV Alt
Duvenstedt von 1924 e.V. bietet ein breites Sportangebot — von Handball Gber Turnen bis
hin zu Fitnesskursen. Dartber hinaus stehen eine moderne Sporthalle, Spielplatze und
Freizeitflachen zur Verfigung.

Alt Duvenstedt verbindet somit die Vorzlge des landlichen Wohnens mit einer guten
Infrastruktur und hervorragender Verkehrsanbindung — ideal fur Familien, Pendler und
alle, die naturnah leben mdchten, ohne auf stadtische Nahe zu verzichten.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 20.9.2030.

Endenergiebedarf betragt 131.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1987.
Die Energieeffizienzklasse ist E.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Danische Stral3e 40, 24103 Kiel
Tel.: 449431 -9826 04 0
E-Mail: kiel@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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